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TITOLO | — DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 1 — Finalita del Piano Regolatore Generale

Ai sensi della Legge 17/8/1942 n. 1150 e successiedifiche e integrazioni e della Legge
Regionale 47/78 e successive modifiche e integngzibPiano Regolatore Generale disciplina le
destinazioni d’'uso relative all’intero territoricomunale e gli interventi pubblici e privati in
rapporto alle esigenze di sviluppo economico eateael comune tendendo alla salvaguardia dei
valori urbani collettivi, di quelli ambientali e naali, nonché di quelli produttivi.

ART. 2 — Elaborati del P.R.G.
Il Piano Regolatore del Comune di Ravarino € aastitdalle presenti norme di attuazione, nonché
dagli elaborati di seguito elencati:

- relazione illustrativa con allegate schede deltgso demografica e occupazionale, nonché
del fabbisogno residenziale arretrato e futurodati quantitativi relativi alle previsioni di
nuovi insediamenti residenziali, produttivi e dingai;

- Tavole di progetto n. 1 e 2 scala 1:5000 — Zonixzee,

- Tavole di progetto n. 3 e 4 scala 1:5000 — Classifone edilizia sparsa;

- Tavola di progetto n. 5 scala 1:2000 — Zonizzazicerdri urbani;

- Tavola di progetto n. 6 scala 1:10000 — Zonizzazjsimtesi schematica;

- Tavole di progetto n. la e lla, Scala 1:5000 — $paento agronomico dei liquami
suinicoli;

- Tavole di progetto n. Ib e llb, Scala 1:5000 — Zaarione allevamenti suinicoli.

ART. 3 — Validita ed efficacia del P.R.G.

Il P.R.G. ha validita a tempo indeterminato; essotéoposto a revisione periodica ogni 10 anni.

I P.R.G. deve inoltre essere adeguato alle pravisdel Piano territoriale di coordinamento
comprensoriale e dei piani stralcio entro 12 ma#iadoro approvazione.

Nell’applicazione delle prescrizioni e dei vincdel P.R.G., in caso di mancata corrispondenza fra
norme di attuazione ed elaborati grafici, prevaladrma scritta.

In caso di contrasto tra elaborati grafici prevalgde prescrizioni dell’elaborato redatto alla acal

piu grande, ovvero di maggior dettaglio.

ART. 4 — Parametri edilizi
Ai fini dell'applicazione delle presenti norme tédme di attuazione, i parametri edilizi s'intendono
quelli definiti dal vigente Regolamento Edilizio @anale.

ART. 5 — Parametri urbanistici
L'urbanizzazione e I'edificazione nelle diverse eatel territorio comunale e regolata dai seguenti
parametri urbanistici:

a) Superficie territoriale= St = e rappresentata dall’area complessiva farrmdalla somma
della superficie fondiaria, della superficie peempdi urbanizzazione primaria e secondaria.
La superficie territoriale si misura al netto dedizade pubbliche esistenti e previste dal
P.R.G. perimetralmente all'area ed al lordo dedlscé di rispetto stradale e delle strade
esistenti o0 previste internamente all'area di weato, purché classificabili di tipo E
secondo la classificazione di cui all’art. 7 dgdtesenti norme.

b) Superficie fondiaria= Sf = e rappresentata nel caso di interventoguiwo dall’area netta
edificatoria che risulta dalla superficie terrimde deducendo la superficie per opere di
urbanizzazione primaria e secondaria. Nel casatdrvento edilizio diretto e rappresentata
dal lotto netto edificabile che risulta deducendosuperfici per opere di urbanizzazione
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primaria, nonché le parti eventualmente destinade destinare a strade di uso pubblico, o
ad altre destinazioni d'uso indicate dal P.R.G.

c) Superficie per opere di urbanizzazione primari& 1 = € rappresentata dalla somma delle
superfici destinate alle opere di cui all’art. 1o a) delle presenti norme.

d) Superficie per opere di urbanizzazione secondafa? = é rappresentata dalla somma delle
superfici destinate alle opere di cui all’art.duhto b) delle presenti norme.

e) Superficie minima di intervente Sm = & rappresentata dalla minima superficie asibile
per gli interventi edilizi ed urbanistici nelle @rse zone del territorio comunale, ed é
specificamente richiesta dalle presenti norme peringerventi edilizi diretti, oppure
determinata graficamente nelle tav. 1 e 2 del P.Rd&ne comparto di attuazione per gli
interventi urbanistici preventivi.

f) Indice di utilizzazione territoriale= Ut = esprime in mg. la massima superficie utile
costruibile per ogni ettaro di superficie territdel (mg/Ha).
L’indice di utilizzazione territoriale si applicanpiani particolareggiati, ossia nei casi in cui
e richiesto l'intervento urbanistico preventivosansi delle presenti norme.

g) Indice di utilizzazione fondiaria Uf = esprime in mq. la massima superficie utiée pgni
metro quadrato di superficie fondiaria (mg/mq).
L’indice di utilizzazione fondiaria si applica péa edificazione nei singoli lotti netti
edificabili, sia nei casi di intervento edilizioreito, sia nei casi di attuazione di piani
particolareggiati.
Nei casi di attuazione di piani particolareggiddi,superficie utile complessiva risultante
dall'applicazione dell'indice di utilizzazione foratia alla superficie dei lotti netti
edificabili non dovra risultare comunque superioafla superficie utile risultante
dall'applicazione dell'indice di utilizzazione téoriale alla superficie territoriale di
intervento.

h) Rapporto massimo di copertura Q = esprime in percentuale il rapporto massimo
ammissibile tra superficie coperta e superficiadfara.

i) Altezza massima H = espressa in metri I'altezza massima costeuib

k) Indice di visuale libera= VI = rappresenta il rapporto che deve esistegel’altezza di
ciascun fronte di un edificio e la relativa distardai confini di proprieta, dai confini di zona
e dai cigli stradali.
Essa viene calcolata secondo i disposti del vigesgelamento edilizio.
Ai fini della determinazione della VI si intendom@gsimilate ad una unica zona, le zone a
prevalente destinazione residenziale (zone teilt@mogenee A, B, e C).
La VI non é richiesta relativamente ai confini detbna di rispetto stradale.

I) Superficie utile= Su = come da regolamento edilizio vigente.

m) Superficie permeabile= corrisponde alla superficie lasciata in permaaemriva di
pavimentazioni o di altri manufatti che impediscalie@ acque meteoriche di raggiungere
naturalmente e direttamente la falda acquifera.

ART. 6 — Effetti dei parametri urbanistici

Tutti i parametri urbanistici sono obbligatoriamemta salvaguardare dalla data di adozione delle
presenti norme.

Le modifiche alla proprieta e le altre modifiche darattere patrimoniale, intervenute
successivamente alla data di adozione del PRGinfiorscono sul vincolo di pertinenza delle aree
inedificate relative alle costruzioni esistentiudia@izzate.

Pertanto, indipendentemente da qualsiasi fraziontreepassaggio di proprieta, I'utilizzo integrale
delle possibilita edificatorie previste dai pararmeatbanistici del P.R.G., esclude, salvo i casi di
ricostruzione o di intervento sull’esistente semzenento di superficie utile il rilascio di altre
concessioni edilizie sulle superfici stesse.



ART. 7 — Distanza dalle strade

Nelle edificazioni vanno osservate le seguentiatizgé minime a protezione del nastro stradale, da

misurarsi a partire dal ciglio della strada edrioigzione orizzontale.

A) Fuori dal perimetro di territorio urbanizzato, diuato nelle tav. 1, 2 e 5 del P.R.G,, la
distanza minima a protezione del nastro stradadeterminata ai sensi del D.M. 1/4/1968 e
risulta:

- per le strade classificate ai sensi del suddettt. Oi tipo B = 40 mt.

- per le strade di tipo C = 30 mt.

- per le strade di tipo D = 20 mt.

Secondo il disposto del predetto D.M. a tali digeaminime va aggiunta la larghezza dovuta
alla proiezione di eventuali scarpate o fossi éadce di espropriazione risultanti da progetti
approvati.

Le zone di rispetto stradale, cosi determinateo sodividuate graficamente dal P.R.G. e
regolamentate dall’art. 23 delle presenti norme.

Per le strade pubbliche non ricadenti nellambgbaitato D.M. 1/4/68 e, nello specifico, per le
strade interne di tipo “E” aventi esclusiva funzat distribuzione dei veicoli all'interno di una
zona edilizia, la distanza minima a protezionendeitro stradale da rispettarsi nella edificazione
e fissata in ml. 5,00.

B) All'interno del perimetro di territorio urbanizzate distanze minime dalle strade da osservarsi
nella edificazione sono regolate ai sensi del (2M/1968 nel modo seguente:
- ml. 5,00 per strade di larghezza inferiore a ml. 7;

- ml. 7,50 per strade di larghezza compresa tra mlmf. 15;
- ml. 10,00 per strade di larghezza superiore a |l. 1

ART. 8 — Edifici esistenti in contrasto con le pgesteni del P.R.G.

Gli edifici esistenti all’atto dell’adozione delR.G. ed in contrasto con le destinazioni di zona o
con i parametri urbanistici del Piano, possono reuttasformazioni e modifiche soltanto per essere
adeguati alle presenti norme.

ART. 9 — Alberature esistenti

In tutto il territorio comunale € richiesta la cengzione delle alberature ad alto fusto esistenti.
Nelle zone edificabili i nuovi edifici devono essarbicati e conformati in modo da rispettare gli
alberi ad alto fusto esistenti; I'abbattimento dli talberi, nel caso in cui €& inevitabile, deve
comunque essere autorizzato dal Sindaco ed e soatwdilla ripiantazione di ugual numero e
qualita di alberi di altezza non inferiore a mlN&lle zone agricole I'abbattimento di alberi dioal
fusto e regolato dall’art. 19 punto 22 delle preiseorme.

ART. 10 — Standards di Piano

a) Aree ed opere di urbanizzazione primaria
Sono definite opere di urbanizzazione primariatiade di distribuzione, gli spazi di sosta e
parcheggio, le fognature, la rete idrica, la retdistribuzione dell’energia elettrica e del gas, |
pubblica illuminazione, gli spazi verdi non clagsabili come verde pubblico attrezzato ai sensi
del punto c, lettere A) e B) dell’art. 46 Legge R&¢/78 integrata.
La quantita di aree da destinarsi a parcheggiitdigta viene definita dalle specifiche norme di
zona.

b) Aree ed opere di urbanizzazione secondaria
Sono definite opere di urbanizzazione secondariagili nido, le scuole materne, le scuole
dell'obbligo, le attrezzature di interesse comugliespazi pubblici attrezzati a parco per il gioco
e lo sport, (esclusi quelli ricadenti nelle zoneridpetto stradale, ferroviario, aeroportuale,
demaniale, marittimo e cimiteriale), le aree percpaggi pubblici. Conformemente a quanto




previsto dall’art. 46 della L.R. 47/78 integratd, H.R.G. assicura una dotazione minima

inderogabile di aree per servizi pubblici pari a:

- per gli insediamenti residenziali 25 mq. per aligarorico;

- per gli insediamenti residenziali a carattere timismg. 25 ogni due posti letto;

- per i nuovi insediamenti alberghieri, direzionalcemmerciali: mg. 100 ogni 100 mq. di
superficie utile, di cui mq. 40 destinati a pardjiegubblici e mqg. 60 a verde pubblico
alberato e attrezzato;

- per i nuovi insediamenti produttivi, industrialitigianali e per il commercio all'ingrosso:
15% della superficie destinata a tali insediamdntui 5% a parcheggi e il restante 10% a
verde pubblico e attivita collettive;

- nelle zone esistenti, di carattere residenzialgristico, sottoposte ad intervento urbanistico
preventivo, nel caso in cui sia ammessa la denoolezie la ricostruzione: 3 mq. di
parcheggio pubblico per abitante teorico.

Le aree per urbanizzazione secondaria prescritte geesenti norme secondo le specifiche

destinazioni di zona concorrono alla quantificaeiaccomplessiva degli standards di cui ai

commi precedenti.
c) Parcheqgi di pertinenza agli edifici

Nelle nuove costruzioni di qualsiasi tipo, comprésericostruzioni, devono essere riservati

appositi spazi per i parcheggi di pertinenza dedifici, ai sensi dell’art. 41 sexies della legge

urbanistica integrata. Tali parcheggi fatte salwespecifiche prescrizioni di zona di cui agli
articoli successivi delle presenti Norme, non devionogni caso risultare in misura inferiore ad
un metro quadrato per 10 mc. di costruzione.

ART. 11 — Programma Pluriennale di attuazione del®.

Ai sensi dell'art. 13 Legge 10/1977, l'attuazionel d°.R.G. avviene sulla base di programmi

pluriennali di attuazione redatti secondo le pracede i contenuti indicati nella L.R. 2/78 e

successive modifiche, nonché secondo le indicazieltéa Legge 94/82.

Gli interventi consentiti dal P.R.G. nelle singalene sono subordinati alla inclusione dell’area nel

programma pluriennale di attuazione, ad eccezi@gh thterventi soggetti a concessione gratuita,

secondo il disposto dell’art. 3 legge 10/77, cheosoomunque consentiti anche al di fuori delle

previsioni del Programma Pluriennale di Attuazione.

Ai sensi dell’art. 6, legge 94/82, fino al 31/128#9per le aree non comprese nei programmi

pluriennali di attuazione le concessioni e le am@zioni a costruire sono rilasciate quando stitra

di interventi:

a) diretti al recupero del patrimonio edilizio esigeerdi cui all’art. 31, primo comma, lettere b), c)
e d) della Legge 457/78;

b) da realizzare su aree di completamento che siataioddi opere di urbanizzazione primaria
collegate funzionalmente con quelle comunali;

c) da realizzare su aree comprese nei piani di zona.

Art. 12 — Modalita di attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. si attua secondo due modi: linterventdilizio diretto e lintervento urbanistico

preventivo.

b) L'intervento edilizio diretto, la dove € consentdalle specifiche norme di zona, € subordinato
al rilascio della concessione edilizia ai sensladeégge 10/78, ad eccezione degli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, regoldtedaeggi 10/78 e 457/78.

c) Nelle zone ove é richiesto l'intervento urbanistme@ventivo, in ogni caso la presentazione di
un progetto edilizio & subordinata alla approvagidnun progetto urbanistico di dettaglio che
consiste, a seconda dei casi, nel:

- piano particolareggiato di iniziativa pubblica;
- piano per 'edilizia economica e popolare;



- piano delle aree destinate agli insediamenti ptodut

- piano particolareggiato di iniziativa privata;

- piano di recupero di iniziativa pubblica o privata.
L’intervento urbanistico preventivo deve rispettialestinazioni di zona, i parametri urbanistici e
tutte le prescrizioni del P.R.G., e deve esseresesad un comparto di attuazione individuato dal
P.R.G. (fa eccezione il Piano per I'edilizia ecommra popolare regolato dall’'art. 23 L.R. 47/78
integrata).
Il comparto di attuazione rappresenta l'unita dermento urbanistico: esso comprende, oltre alle
aree nette edificabili (residenziali o industrialgnche le aree per l'urbanizzazione primaria e
secondaria e le eventuali zone di rispetto.
All'interno del comparto di attuazione le indicazigrafiche delle tavole del P.R.G. riguardanti le
aree per l'urbanizzazione primaria e secondariatialore di massima fino all'approvazione del
piano urbanistico preventivo, fermo restando chearee per l'urbanizzazione secondaria non
possono risultare in nessun caso in misura ineroguanto previsto dalle relative norme di zona e
che i rapporti dimensionali tra aree pubbliche eekaedificabili del P.R.G., fermo restando il
rispetto degli standards prescritti dalle normeatia, non possono modificare il disegno del P.R.G.
in modo sostanziale.
Le aree per servizi pubblici assicurate attravegtsstrumenti attuativi del P.R.G., di cui al prete
punto b), concorrono alla quantificazione complessiegli standards di cui all’art. 10 punto b)
delle presenti norme.
Ai sensi della classificazione sismica di cui @elib. di G.R. n.1435/2003 del 21.07.2003 attuativa
dell'Ordinanza ministeriale n.3274 del 20.03.20080mune di Ravarino rientra in zona 3, a bassa
sismicita; I'attuazione delle previsioni di Pianovda quindi avvenire nel rispetto dei dispostialet
deliberazione.

ART. 13 — Destinazione d’'uso
La destinazione d’'uso dei suoli e dei fabbricattalessere indicata sia nei progetti di intervento
urbanistico preventivo, sia nei progetti di intarieeedilizio diretto.

TITOLO Il — ZONIZZAZIONE
CAPO | - ZONIZZAZIONE

ART. 14 — Suddivisione del territorio comunalezone omogenee

Ai sensi dell’art. 13 L.R. 47/78 integrata, il #éorio comunale e suddiviso in zone omogenee,
secondo la seguente classificazione:

Zona A) le parti del territorio interessate da agutrati urbanistico-edilizi che rivestono carattere
storico, artistico o di particolare pregio ambidémtappure da porzioni di essi, comprese le aree
circostanti che possono considerarsi per tali teniatiche parte integrante degli agglomerati stess
Zona B) le parti del territorio totalmente o palmante edificate diverse dalle zone A e a
prevalente destinazione residenziale o turististdenziale;

Zona C) le parti del territorio destinate a numaadiamenti residenziali o turistico-residenziali;
Zona D) le parti del territorio, anche se parzialteeo totalmente edificate, da destinare ad
insediamenti a prevalente funzione produttiva igb tindustriale, artigianale, commerciale,
direzionale e turistica;

Zona E) le parti del territorio destinate ad ugiceoli;

Zona F) le parti del territorio destinate ad attegmre pubbliche di interesse generale;

Zona G) le parti del territorio destinate ad attegare pubbliche di interesse locale.

Il P.R.G. individua inoltre:

- Zone destinate alla viabilita;
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- Zone a vincolo speciale, costituite dalle parti tklritorio interessate a limitazioni d’uso
derivate da specifiche disposizioni legislativaiddivise in:
- zone di rispetto alla viabilita
- zone d'acqua

ART. 14 bis — Microzonazione Sismica

Nelle more della realizzazione da parte dellAmmsirazione Comunale degli studi di

Microzonazione sismica ed avendo a riferimentot.'arl4 del vigente PTCP2009 per la

formazione/approvazione degli strumenti urbanispicgventivi, fermo restando il rispetto delle

NTC2008, si applicano le seguenti disposizionilpaiduzione del rischio sismico:

- Preventivamente ad ogni trasformazione urbanistidaedilizia da realizzarsi, deve essere
effettuata I'analisi di suscettivita alla liquefane:

- Se lindice di liquefazione IL < 2 per il calcoloelllazione sismica ai fini della
progettazione € ammesso I'approccio semplificatta a@rmativa;

- Se lindice di liquefazione IL >= 2, per il calcoldell'azione sismica ai fini della
progettazione non € ammesso l'approccio semplificat dovranno essere valutati i
potenziali cedimenti. Per opere di particolareresee pubblico o strategico, classi d'uso 3 e
4, si raccomandano interventi di mitigazione dethio di liquefazione (consolidamento del
terreno di fondazione, interventi per la riduziatedle pressioni interstiziali, ecc...).

CAPO Il - ZONE A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZILE

Art. 15 — Zone territoriali omogenee A — Zone ctdluambientali

Sono considerate zone omogenee A le parti detdeaidi cui all’art. 14, zona A delle presenti
norme.

Per la zona omogenea A, il P.R.G. detta una disagbarticolareggiata che indica le modalita
dell'intervento e le destinazioni d’'uso delle unith intervento atte al recupero del tessuto
urbanistico e delle tipologie edilizie, persegueltidbiettivo del mantenimento delle destinazioni
d’uso esistenti o compatibili, in particolare gealésidenziali, artigianali e di commercio al mmut
nonché del recupero di quelle residenziali.

La disciplina particolareggiata & prescritta anplee gli edifici e i complessi edilizi di interesse
culturale, storico artistico, ambientale esterta abna omogenea A e individuati specificatamente
nelle tavole di P.R.G. assieme alla relativa arggedinenza non edificabile.

1 - Disciplina particolareggiata

La disciplina particolareggiata e articolata peitaiminime di intervento, unita edilizie e categori
0 sottocategorie di massima articolate second@mgicoli successivi e individuate graficamente
nella tav. 5 del P.R.G.

Le unita minime di intervento possono comprendigreagione della loro complessita tipologica,
una o piu unita edilizie.

2 — Modi di intervento

Nelle zone omogenee di tipo “A” si interviene med@intervento diretto.

Per le unita minime di intervento, di cui al purtodella presente disciplina, € prescritta la
presentazione di un progetto unitario, a cui dnmefara riferimento un’unica concessione.

Con l'approvazione del progetto unitario puo esseresentita 'approvazione di un programma di
intervento articolato in fasi, ciascuna soggetspecifica concessione.

Nelle zone omogenee A per le aree non comprespragtamma pluriennale di attuazione, sono
ammessi solo gli interventi di cui all’'art. 9, lekt), e), f), g) della legge 28 gennaio 1977 nel0
fino al 31/12/1984, ai sensi della Legge 94/82,iglerventi diretti al recupero del patrimonio
edilizio esistente di cui all'art. 31, primo comnhettere b), c) e d) della Legge 457/78.
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3 — Destinazione d’'uso

La disciplina particolareggiata prevede, nell’elato grafico n. 5 la destinazione d’'uso per ogni
unita di intervento.

La destinazione d’'uso compatibile per ciascun edifé individuata sia per i piani terra, sia per gl
altri piani compresi nell’unita di intervento. Nehdso di destinazione commerciale € ammessa una
altezza minima utile dei locali di ml. 3,00.

Per le attivita esistenti non confermate si dowi@cedere al loro trasferimento nel momento in cui
I'unita di intervento interessata sara sottopodtamtervento in base alle presenti norme.

4 — Classificazione tipologica
Ogni patrticella edilizia comprendente edifici ecearscoperte di pertinenza viene individuata
attraverso una classificazione tipologica secoedgeguenti categorie di intervento:

- Al) Restauro scientifico

- A2) Restauro e risanamento conservativo

- A3) Ristrutturazione edilizia

5 - Al) Restauro scientifico
Gli interventi di restauro scientifico riguardane unita edilizie che hanno assunto rilevante
importanza nel contesto urbano territoriale pecsjpepregi o caratteri architettonici o artistici
Gli interventi di restauro scientifico consistomoun insieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali ledificio, ne consentono la conservazione
valorizzandone i caratteri e rendendone possilnilaso adeguato alle intrinseche caratteristiche.
Il tipo di intervento prevede:
a) il restauro degli aspetti architettonici o il rigiino delle parti alterate, e cioé:
- il restauro o il ripristino dei fronti esterni eatérni;
- il restauro o il ripristino degli ambienti interni;
- laricostruzione filologica di parti dell’edificieventualmente crollate o demolite;
- la conservazione o il ripristino dell'impianto dibutivo-organizzativo originale;
- la conservazione o il ripristino degli spazi lipeguali, tra gli altri, le corti, i larghi, i
piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri;
b) il consolidamento, con sostituzione delle parti necuperabili senza modificare la posizione o
la quota dei seguenti elementi strutturali:
murature portanti sia interne che esterne;
solai e volte;
- scale;
- tetto, con ripristino del manto di copertura oraj
c) la eliminazione delle superfetazioni come partiomgrue all'impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo;
d) l'inserimento degli impianti tecnologici e igienksanitari essenziali nel rispetto delle norme di
Cui ai punti precedenti;
L’intervento dovra inoltre rispettare tutte le pragioni particolari di cui al punto 9 della presen
disciplina particolareggiata.

6) — A2) Restauro e risanamento conservativo

Gli interventi di restauro e di risanamento conaw riguardano le unita edilizie in buono o
mediocre stato di conservazione che, pur non ptasea particolari pregi architettonici ed artistici

costituiscono parte integrante del patrimonio emlidell'insediamento storico, sia in quanto
elementi partecipanti alla formazione dell’ambiestigico antico, sia perché significativi dal punto
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di vista tipologico per la distribuzione internagdeambienti, la disposizione degli elementi di

collegamento verticale o per altre caratteristicioefologiche.

Gli interventi di restauro e di risanamento conagwn sono quelli rivolti a conservare I'organismo

edilizio e ad assicurare la funzionalita mediameinsieme sistematico di opere che, nel rispetto

degli elementi tipologici, formali e strutturali Ilerganismo stesso, ne consentano destinazioni

d’uso con essi compatibili. Tali interventi compdeno il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo

degli elementi costitutivi dell’edificio, I'inseriento degli elementi accessori e degli impianti

richiesti dalle esigenze dell’'uso, I'eliminazionegti elementi estranei all’organismo edilizio. piti

di intervento della categoria A2 restauro e risa@@tm conservativo sono specificati all'interno di

sotto categorie.

1) Restauro e risanamento conservativo tipo A

Gli interventi di restauro e di risanamento conadwe tipo A riguardano le unita edilizie il cui

stato di conservazione consente di riconosceraéldaanza tipologica, strutturale e morfologica

dell’'edificio e permette il suo completo recupero.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici peanto concerne il ripristino dei valori originali,
mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni eaterni; su questi ultimi sono consentite parziali
modifiche purché non venga alterata l'unitarietd pi@spetto e siano salvaguardati gli
elementi di particolare valore stilistico;

- il restauro e il ripristino degli ambienti intermel caso in cui vi siano elementi di
documentata importanza;

b) il consolidamento con sostituzione delle parti meauperabili, senza modificare la posizione
dei seguenti elementi strutturali:

murature portanti sia interne che esterne;

solai e volte;
- scale;
- tetto, con ripristino del manto di copertura oraga

c) l'eliminazione delle superfetazioni come parti ingoue all'impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo;

d) l'inserimento degli impianti tecnologici e igienks@anitari essenziali, nel rispetto delle norme di

Ccui ai punti precedenti.

2) Restauro e risanamento conservativo tipo B
Gli interventi di restauro e risanamento consewatipo B riguardano le unita edilizie in mediocre
stato di conservazione ed in carenza di elemerhitettonici ed artistici di pregio, che fanno
tuttavia parte integrante del patrimonio edilizioreo.
Il tipo di intervento prevede:
a) la valorizzazione degli aspetti architettonici neede:
- il restauro e il ripristino dei fronti esterni edterni, su questi ultimi sono ammesse nuove
aperture purché non venga alterata l'unitarietgpdaspetto;
- il restauro degli ambienti interni; su questi smonsentiti adeguamenti della altezza interna
degli ambienti rimanendo fisse le quote delle firees della linea di gronda;
b) il consolidamento e il nuovo intervento strutturateso a larghe parti dell’edificio;
c) la eliminazione delle superfetazioni definite copagti incongrue all'impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo;
d) l'insediamento degli impianti tecnologici ed igieatsanitari essenziali nel rispetto delle norme
di cui ai punti precedenti.

4) Demolizione
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Gli interventi di demolizione senza ricostruzionguardano gli elementi incongrui inseriti nelle
unita edilizie, quali superfetazione e corpi dideca incompatibili con la struttura dell’insedia-
mento storico. La loro demolizione concorre all'apeli risanamento funzionale e formale delle
aree destinate a verde privato ed a verde pubblicwi al piano dei servizi previsto al punto 5)
dell'art.13 della Legge Reg. 47/78 integrata.
Il tipo di intervento prevede:
a) la valorizzazione degli aspetti architettonici neede:

- la demolizione dei corpi edili incongrui e la esdone di opere esterne.

5) Recupero e risanamento delle aree libere

Gli interventi di recupero e risanamento delle dibere riguardano le aree e gli spazi liberi di
pertinenza delle unita edilizie nel loro insiemeesterne ad esse e di rilevante importanza come
documento dei trascorsi storici dell'insediamento.

L’intervento concorre all'opera di risanamento, Ziomale e formale, delle aree destinate a verde
pubblico di cui al piano dei servizi previsto alinpo 5) dell’art. 13 della Legge 47/78 integrata.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti urbanistici echgettonici mediante:

- la eliminazione di opere incongrue esistenti edacazione di opere capaci di concorrere
alla riorganizzazione funzionale e formale delleeae degli spazi liberi.

L’intervento dovra inoltre in qualunque caso rispet tutte le precisazioni particolari di cui
al punto 9 della presente disciplina particolaratmi
7 — A3 Ristrutturazione edilizia
Gli interventi riguardano le unita edilizie che ngmesentano alcuna caratteristica storico-
ambientale ma sono tuttavia compatibili con I'onigaazione morfologica del tessuto urbanistico.
Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono elli volti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che pogsortare ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente. Tali interventi cangdono il ripristino o la sostituzione di alcuni
elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazionda modifica e I'inserimento di nuovi elementi e di
impianti senza aumento del volume e delle altezeegistenti.
| tipi di intervento della categoria A3) Ristrutamione edilizia sono specificati all’interno di ot
categorie.
1) Ristrutturazione
Gli interventi di ristrutturazione riguardano leitanedilizie con elementi o parti di esse, esteyde
interne, ancora conservate nel loro assetto e loetlaconfigurazione originaria.
Il tipo di intervento prevede:
a) la valorizzazione degli aspetti urbanistici arctbdrici mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni edterni per le parti originarie ancora da
conservare e per gli elementi di particolare vakirgstico; mentre in generale deve essere
salvaguardata l'unitarieta dei prospetti e la aqunfazione dei corpi edilizi;

- il restauro e il ripristino degli ambienti interpér le parti originarie ancora consistenti e per
gli elementi di particolare valore stilistico;

- il ripristino e la sostituzione delle opere perribrdino dei collegamenti verticali ed
orizzontali collettivi nonché dei servizi;

- I'inserimento di nuovi elementi ed impianti.

9 — Prescrizioni particolari

Tutti i tipi di intervento, pubblici e privati, dognno essere realizzati in modo da non contrastare
con I'ambiente circostante. In particolare, vanispettate le seguenti prescrizioni relative all’'uso
dei materiali, colori, elementi di arredo urbano:
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1 — vanno mantenute o ripristinate le coperturdizranali a falde inclinate con manto con coppi a
canale nonché il complesso delle parti esterne abpra della linea di gronda quali comignoli,
torrioni, abbaini, altane, ecc.;

2 — vanno recuperati i colori originari degli edifquando ne esistano le tracce e comunque i colori
vanno scelti in modo da armonizzare con quelli idedgjffici circostanti. Non € ammesso I'intonaco
di malta di cemento ed i rivestimenti a base dnees

3 — vanno sistemate le aree esterne di pertingglzadifici col mantenimento del verde esistente,
col mantenimento o ripristino delle pavimentazitradizionali e degli elementi di arredo originale
(fontane, esedre, muri di recinzione, cancelliginéte, lapidi, edicole, numeri civici, ecc.).

4 — dovranno essere demolite le costruzioni o i dacostruzioni costituenti superfetazioni non
storiche.

E’ ammessa la collocazione di insegne di esercizio.

E’ vietata la collocazione di insegne o pannellipsline, fatta eccezione per quelle riguardanti la
segnaletica stradale e monumentale, e quellevelatservizi pubblici (polizia, municipio, aziende
trasporti, pronto soccorso, ecc.).

E’ vietata la collocazione di insegne a bandierazontale e verticale fatta eccezione per orologi e
per quelle regolamentari referentesi a farmaciendite di tabacchi, telefoni e posti di pronto
SOCCOrso.

E vietata la installazione di insegne su tettraezi o balconi.

E’ consentita la installazione di insegne frontlie dovranno di norma essere contenute nello
spazio compreso fra gli stipiti e I'architrave ¢egbertura dell’esercizio.

10 — Interventi di manutenzione ordinaria

Ferme restando le eventuali disposizioni riguandamnobili o aree vincolati ai sensi delle leggi n.
1089/1939 e 1497/1939, gli interventi di manutenei ordinaria sono consentiti in tutti i casi nel
rispetto delle prescrizioni particolari di cui alngo 9 della presente disciplina particolareggiata.

11 — Interventi di manutenzione straordinaria

Ferme restando le eventuali disposizioni riguandamnobili o aree vincolate ai sensi delle leggi n.
1089/1939 e 1497/1939, gli interventi di manutenei straordinaria non sono ammessi per gli
edifici classificati A1 dalle presenti norme; somwvece consentiti per tutti gli altri tipi di
classificazione, nel rispetto delle prescrizionitigalari di cui al punto 9 della presente disagli
particolareggiata.

Art. 16 — Zone territoriali omogenee B — Zone addife a prevalente destinazione residenziale
Sono considerate zone omogenee B le parti detaeoridi cui all’art. 14, zona B, delle presenti
norme.

Tali zone sono destinate alla residenza o comupgesalentemente alla residenza ed alle funzioni
ad essa strettamente collegate.

Oltre alla destinazione residenziale sono congelgiseguenti attivita:

- attivita produttive di tipo artigianale con escluseé delle attivita insalubri, nocive o
comunque moleste a giudizio discrezionale dell’Amistrazione Comunale, purché i locali
destinati ad ogni singola attivitd produttiva narperino i 150 mqg. di superficie e siano
condizionati acusticamente per le lavorazioni clegipcono rumore (fino al limite massimo
di 60 d.b.);

- attivita commerciali, nellambito e secondo i critedicati dall’art. 25 delle presenti norme;

- attivita direzionali: (uffici, agenzie di assicuraze,...)

- attivita ricettive: (pensioni, locande, ristoranti,) ad eccezione degli alberghi.

In tali zone il P.R.G. si attua per intervento el diretto, applicando i seguenti parametri:
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- Sm =500 mg.

- Uf=0,6 mg/mq
- Q=35%
- V1i=04

Parcheqgqi di pertinenzda prevedersi negli interventi di nuova edificagpdi ricostruzione e di
ristrutturazione nella quantita indicata all’ar®, punto c) delle presenti norme.
Opere di urbanizzazione primaridl, tra le quali:

- per ogni intervento di nuova edificazione a degiioi@e residenziale o artigianale (nei limiti
di cui al terzo comma del presente articolo), n1@0 mg. di s.u. da destinarsi a parcheggi
pubblici e da cedersi gratuitamente all’atto delsgio della concessione;

- per ogni intervento di nuova edificazione, nongle ogni intervento sull’esistente con
modifica di destinazione di uso, a destinazionezidga (commerciale, ricettiva,
direzionale), mq. 30/100 mq. di s.u. da destinasparcheggi pubblici e da cedersi
gratuitamente all’atto del rilascio della concessio

Nei casi in cui le aree da destinarsi a parcheggblici di urbanizzazione primaria non possano
essere reperite convenientemente (in tutto o imepaul fronte stradale € facolta del Comune
accettare, in sostituzione, la monetizzazione edente al valore dell'area dovuta e non reperita ed
al costo di esecuzione del progetto medesimo.

Gli interventi sull’esistente sono regolati secomp@nto previsto dai punti 6, 7 e 8 del precedente
art. 15.

Sono consentiti gli interventi di ampliamento fialoraggiungimento dell'indice di zona.

Per le attivita industriali ricadenti in zona Bdentificate in planimetrie di P.R.Gono consentiti
gli adeguamenti tecnologici e gli ampliamenti fimahti al proseguimento dell’attivita produttiva
gia insediata, purché compatibili col caratterevakentemente residenziale della zona.

Valgono gli stessi parametri di intervento di cupeesente articolo.

In caso di trasferimento vanno convenzionati traCdmune e l'azienda interessata, con la
partecipazione delle organizzazioni sindacali egbranditoriali piu rappresentative gli aspetti
relativi al suo trasferimento.

Tale convenzione, ai sensi dell'art. 35 della L4&¥/78 integrata e successive modifiche, va
approvata dal Consiglio Comunale.

Nellarea contrassegnata con asterisco nella tawhlazonizzazione n. 5 sono ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione ordinaiastraordinaria, restauro e risanamento
conservativo, recupero e risanamento delle areedlib

Art. 16 bis — zona di riqualificazione urbanistica

Trattasi di zona assoggettata a progettazione rimitdefinita dal perimetro di unita minima di
intervento individuato negli elaborati grafici, leejuale coesistono unita edilizie le cui modadita
trasformazione risultano differentemente regolaikedcategorie di intervento A21 — risanamento
conservativo, A31 — ristrutturazione edilizia, A4ristrutturazione urbanistica, per la quale si
intende conseguire una complessiva riqualificazibglBassetto urbanistico ed edilizio.

Per gli edifici e le zone assoggettate agli intetve@po A21 e A31, i criteri di intervento sonoejli
definiti all’art. 15, punti 6-1 e 7-1 delle vigemi.T.A.

Per l'area assoggettata alla categoria di inteovéat — Ristrutturazione urbanistica, valgono le
seguenti indicazioni:

- relativamente alle destinazioni d'uso previsteasiiferimento a quelle consentite dall’art. 16
delle N.T.A., in quanto trattasi di Zona Territdeadmogenea B a prevalente destinazione
residenziale;

- relativamente agli aspetti urbanistici ed archieitti il tipo di intervento prevede:
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a) la demolizione e ricostruzione sulla base di uncedli edificabilitd non superiore a 1,2
mc/mq;

b) un assetto planimetrico della nuova edificazion@ c¢fon si discosti in maniera
sostanziale dall'attuale;

C) una altezza delle nuove edificazioni non supergogeiella dell’edificio assoggettato alla
categoria di intervento A21;

d) larealizzazione e cessione alla Amministrazionen@uale di uno standard di parcheggi
pubblici non inferiore a quello previsto per la Aomerritoriale Omogenea B (Art. 16
N.T.A.).

Art. 17 — Zone territoriali omogenee C — Zone pgovi insediamenti residenziali.
Sono considerate zone omogenee C le parti detaeoridi cui all’art. 14, zona C, delle presenti
norme.
Tali zone sono destinate a nuovi insediamenti exsdli o turistico-residenziali.
Oltre alla destinazione residenziale sono conseldistesse attivita di cui al 3° comma dell'ag. 1
con lo stesso tipo di indicazioni e limitazioni.
In tali zone, il P.R.G. si attua esclusivamenteaatirso intervento urbanistico preventivo (piani
particolareggiati di iniziativa pubblica o privag piani per l'edilizia economica e popolare),
applicando i seguenti parametri:

- Sm = comparto di attuazione individuato dal P.R.G.

- Ut =4.300 mg/ha

- Parcheqqi di pertinenza secondo quanto indicato all’articolo 10 puntode)le presenti

norme

- Opere di urbanizzazione primariga le quali: 7 mg/100 mq di s.u. da destinansaecheggi
pubblici

- Aree di urbanizzazione primaria da cedersi gratuitamente come da planivoluneetric
approvato

- Aree di urbanizzazione secondari®&0 mqg/100 mq di superficie utile edificabile ckdersi
gratuitamente e da reperire allinterno del compadi intervento, senza modificare
sostanzialmente le indicazioni grafiche fornite BdR.G.

Tale quota sale a 95 mg/100 mq di s.u. nel casdestinazione ricettiva, commerciale e
direzionale.

- H=18,50 mt.

- V1=0,40

Per il comparto identificato nella tavola di zor@zione n. 5, con il numero 1, e richiesta in sade d

elaborazione del piano particolareggiato una Refezisul clima acustico con individuazione delle

eventuali opere di mitigazione sia di tipo attivegassivo. La Relazione sul clima acustico, per la

definizione dei valori limite dimmissione ed emissione delle sorgenti sonore rassissttiel DPCM

14/11/1997, dovra fare riferimento alla classezdine residenziali).

L’attuazione del comparto é altresi subordinata

a) alla completa demolizione dei fabbricati, impiaetl altri manufatti produttivi dismessi con
eventuale bonifica dei siti /o messa in sicure&taiguardo la richiesta di presentazione di
P.P. dovra essere corredata da una relazione calkfterizzazione ambientale dell’area
industriale dismessa e delle potenziali fonti diqumamento del sito integrata da
rappresentativi campionamenti ed analisi delle iziagmbientali del suolo, sottosuolo ed
acque sotterranee, attestanti la sussistenza o rdenalori di contaminazione tali da
determinare rischi per 'ambiente (come valori ifierimento delle concentrazioni limite si
devono intendere quelli riportati nella Tab. 1dett A del D.M. n. 471 del 25.10.1999).
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L’attuazione del comparto € infine subordinata aleéstemazione a verde delle aree di sedime
secondo quanto previsto nelle tavole di P.R.G dd dkfinizione di idonee soluzioni
progettuali per assicurare una adeguata agibiliicerezza delle manovre dell’intersezione
conla S.P.1;

b) relativamente allo scolo delle acque meteorichkgaumhento del diametro dei collettori che
saranno da posare in fregio alla S.P. 1, sul latbdella medesima, secondo le indicazioni che
saranno fornite dall’Ente gestore delle reti. Indesedi redazione del piano attuativo sara
necessario acquisire il parere del Consorzio diifd@nBurana per 'immissione delle acque
bianche nei canali di scolo superficiali e recefgreventuali prescrizioni di carattere idraulico;

c) relativamente alle reti fognarie, alla separazide#e reti e ad una verifica, da compiersi in
rapporto con I'Ente gestore, sulla necessita dizzgre nuove condotte destinate al trasporto
delle acque reflue anche esternamente al comparnwdo da ottenere I'effettiva separazione
delle acque bianche e nere;

d) al contestuale adeguamento della viabilita delimé@aa sud il comparto (via Canaletto) ed alla
razionalizzazione, riorganizzazione e messa inveaa dell'intersezione tra la nuova viabilita
di comparto e la SP 1.

Tali opere sono da considerarsi, ai fini dell'urizaazione delle aree, condizione vincolante.

In sede di stipula della convenzione del piano nidieco attuativo il Comune, di concerto con i

soggetti attuatori, individuera i lotti nei qualhai quota della Superficie Utile, complessivamente

non superiore al 30% della Superficie Utile edifibl@ nel comparto, sara destinata ad interventi di

edilizia agevolata e convenzionata

CAPO Ill - ZONE A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIX

Art. 18 — Zone territoriali omogenee D — Zone deste ad insediamenti produttivi.

Sono considerate zone omogenee D le parti detaeoridi cui all’'art. 14, zona D, delle presenti
norme.

Tali zone sono destinate ad insediamenti a pretal@&mzione produttiva di tipo industriale,
artigianale, direzionale e commerciale (compresoihmercio all'ingrosso).

Le attivita commerciali sono consentite nel rispetelle prescrizioni di cui all’art. 25 delle prese
norme.

E’ consentito I'insediamento delle attivita di sei@ per 'azienda e gli addetti, nonché I'abitazeo
per il titolare dell'azienda e per il personale eitiol alla custodia e manutenzione degli impianti,
purché le abitazioni non superino complessivame2&0 mq di s.u. per ogni unita produttiva, e
purché la superficie destinata ad abitazione neultrisuperiore a quella destinata all’attivita
produttiva.

In tali zone il P.R.G. si attua nei modi seguenti:

a) nelle zone D totalmente o parzialmente edificatejviduante nella planimetria di piano
come “zone destinate ad insediamenti produttive@npletamento’attraverso intervento
edilizio diretto, applicando i seguenti parametri:

- Sm = 1.000 mg. ad eccezione dei lotti gia edifiedlia data di approvazione del P.R.G.
vigente (10.5.1983) per i quali vale la superfiesgstente a quella data

- Uf=0,45mg/mq

- VI=0,40

- Parcheqgi di pertinenzda prevedersi nelle nuove costruzioni e nelle troagoni =
secondo quanto indicato all’articolo 10 punto djedpresenti norme

- Opere di urbanizzazione primariaa le quali 7 mg/100 mq. di s.u. edificabiled#sstinarsi a
parcheggi pubbilici.
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Le zone contrassegnate negli elaborati grafici asterisco sono destinate esclusivamente
alle esigenze produttive delle attivita gia insezlia

b) nelle zone D destinate a nuovi insediamenti, imbigie nelle planimetrie di piano come
“zone destinate ad insediamenti produttivi di espare”, attraverso intervento urbanistico
preventivo (piani particolareggiati di iniziativailpblica o privata o piani per insediamenti
produlttivi), applicando i seguenti parametri:

- Sm = comparto di attuazione individuato dal P.R.G.

- Ut =4.500 mg/ha

- VI=0,40

- Parcheqqi di pertinenzecondo quanto indicato all’art. 10 punto c) dphesenti norme.

- Opere di urbanizzazione primartaa le quali 7 mg/100 mq. di s.u. da destinagsaecheggi
pubblici.

Nel caso di nuovi insediamenti direzionali e comeradr (con esclusione del commercio
all'ingrosso per il quale e richiesta la quantitgpdrcheggi pubblici di cui sopra) tale quota
deve essere pari a 20 mg/10 mq. di s.u.

- Aree di Urbanizzazione primariga cedersi gratuitamente come da planivolumetrico
approvato.

- Aree di urbanizzazione secondara?26 mq/100 mqg. di s.u. da cedersi gratuitamenta e
destinarsi per il 4% a parcheggi pubblici e perdstante parte a verde pubblico e attivita
collettive.

Nel caso di nuovi insediamenti direzionali e comeradr (con esclusione del commercio
all'ingrosso) tale quota deve essere pari a 80 @tgfiq. di s.u. edificabile.

Nelle zone D di completamento e di espansione, @astidosso di zone residenziali di tipo B o C,
e vietato, per una distanza di m. 400 dalle sudeletbne, I'insediamento di ogni attivita insalubre,
di qualsiasi tipo e dimensione, classificata di tlasse ai sensi del D.M. 05/09/1994. Sono inoltre
vietate, sempre nell’ambito della predetta distanza

Le attivita che comportino la presenza di scaridmuidi di metalli od altre sostanze non
depurabili da impianti di depurazione di tipo bidjeco;

Le attivita ad alto rischio ai sensi del DPR n. 1/1988;

Le attivita che detengono gas tossici;

Le attivita superino i valori limite d'immissioneceemissione delle sorgenti sonore, previsti
per la classe IV del DPCM 14.11.1997;

Le attivita idroesigenti caratterizzate da rilevanblumi di acque di scarico;

Le attivita di smaltimento e/o recupero di rifiuticosi definite dal DPR n. 22/1997, che
comportino la realizzazione di stoccaggi su areeysrte di pertinenza.

Ai fini della determinazione della distanza di m0@ dalle zone residenziali verra considerata
guella intercorrente tra il limite di zona residerate da considerarsi e il punto piu prossimo dei
fabbricati dell'insediamento proposto. Nel caso ditivita che comportino stoccaggio su aree
scoperte, verra considerata la distanza tra il [taidi zona residenziale e il limite di proprieta
dell'area interessata dall'insediamento.

Sono fatti salvi gli interventi edilizi riguardantfabbricati esistenti a distanza inferiore di quall
sopra indicata, funzionali alladeguamento, ammod@amento, ampliamento e/o riassetto
organico di attivita che, pur riconducibili alle divita sopra elencate, risultano gia insediate alla
data di adozione delle presenti norme, precisandobe gli interventi di ampliamento non
possono essere attuati in riduzione ulteriore de#laistente distanza minima dai centri abitati e
dai confini delle zone residenziali. Gli intervengdilizi sui fabbricati esistenti, riguardanti le
indicate attivita gia insediate, potranno esserensentiti sulla base di specifici programmi di
riqualificazione e sviluppo aziendale che si compie in una dimensione temporale di medio
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termine e garantiscano adeguato rispetto delle disigioni a tutela della salute pubblica e
dell’ambiente.

Per le zone D individuate in cartografia, tavolazdnizzazione n. 5, con il numero 1 e 2 e nella
tavola di zonizzazione n. 1 con il numero 3, valgonoltre le seguenti prescrizioni. Eventuali
nuove edificazioni od ampliamenti:

= dovranno rispettare una distanza di almeno 10amnt@hfini di zona;

= dovranno rispettare una altezza massima pari daggel fabbricati esistenti. Nelle sole zone 1 e
2 e consentito tuttavia il superamento dell’altegmzesistente fino ad una altezza massima di 12
mt. per particolari e documentate esigenze dellitdt produttiva, da presentarsi all’atto di
richiesta di rilascio dei relativi titoli abilitati.

= sono vincolati alla realizzazione da una barrieeadeg schermante lungo i confini di zona
prospicienti zone omogenee di tipo B, C, F e G mezagricole (zone E), di spessore di norma
non inferiore a mt 10. Sono altresi ammesse fasgetali di spessore ridotto, sino ad un
minimo di mt 5, purché integrate da altri accorgntnén grado di garantire il raggiungimento
degli stessi obiettivi oltre al rispetto dei limithposti dalla normativa nazionale e regionale in
materia di inquinamento acustico;

= non potranno comportare la realizzazione di vamermti e /o seminterrati relativamente
all'area contrassegnata con il numero 1 in carfagrper la medesima area in fase esecutiva si
dovra provvedere ad un approfondimento geognostigosingoli lotti di intervento per la
determinazione del carico unitario massimo ammissinonché verificare esattamente i
cedimenti assoluti, differenziali e relative disioni. Per quanto riguarda gli aspetti
idrogeologici in caso di eventuale abbattimento diekllo di falda dovranno essere
preventivamente valutate le possibili interfereaae gli edifici circostanti.

= una superficie del lotto di intervento pari ad atmel 30% della S.U. in ampliamento dovra
risultare libera da qualsiasi tipo di coperturaeetgnto completamente permeabile (€ consentito
considerare permeabile il 70 % delle aree pavintermian elementi grigliati).

= nella sola zona contrassegnata con il numero ¥tgliventi di trasformazione fisica o degli usi
sono ammessi solo se funzionali alle esigenze agfigta ivi insediate alla data di adozione
delle presenti norme, e sono subordinati all'adozidi idonei sistemi di trattamento dei reflui o
all’adeguamento di quelli esistenti nel rispetta Idwiti di qualita di cui al DLGS 11 maggio
1999, n.152, fatta salva la facolta di prevedeatidéciamento alla pubblica fognatura, quando
tecnicamente possibile; in caso di cessata atte/atrasferimento in altro sito, il Comune si
riserva la facolta di limitare/condizionare I'ingashento di nuove attivita nella zona suddetta ivi
compreso qualsiasi eventuale futuro subingresstabbricati gia edificati

In applicazione della direttiva sulla tipizzaziotelle attivita produttive di cui all’art. 51, commda

del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciapprovato con del. di G.R. n.1864 del
26/10/1998 e n. 2489 del 21/12/1999, le zone Oviddate in cartografia con il numerg 2 e 3
sono identificate come zone produttive ad “impattoderato” (tipo 1). Le zone produttive ad
impatto moderato non possono essere destinataigthgiroduttive che comportano la produzione
di acque reflue non domestiche contenenti le smstalencate nelle tabelle 3/A e 5 dell'allegato n.5
al D.Lgs. 1/5/99 n. 152; ad attivita ad alto rischi sensi del DPR 175/88 e del D.lgs. 17.8.1999 n.
334; ad attivita assoggettabili alla disciplinal'dsb e detenzione di gas tossici (R.D. 147/27); ad
attivita che superano il valore limite di immisséoad emissione delle sorgenti sonore della classe
IV del DPCM 14/11/1997.

Le prescrizioni di cui al precedente comma nonpgiliaano alle attivita gia insediate alla data di
adozione delle presenti norme.
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Nelle pertinenze di tali fabbricati non €' amme#steposito di rifiuti in quantita eccedenti quelle
indicate alla lettera -m), art. 6, primo commaddlgs. 5/2/97, n.22.

La zona D contrassegnata in cartografia con il mon2ee la zona contrassegnata con il numero 3
interessano un Paleodosso di accertato interessetipe e /o storico testimoniale e / o idraulico
(punto a, comma 2, art. 20A del P.T.C.P.), pertanétla realizzazione degli interventi di
trasformazione, eventuali nuove edificazioni od Bampenti, non si dovranno prevedere
sbancamenti o riporti o altre sostanziali modificie#la morfologia attuale dei luoghi, limitando gli
scavi soltanto alla normale realizzazione dellel&moni dei futuri edifici.

La zona D individuata nella tavola di zonizzazion&, con il numero 4 e destinata esclusivamente
a funzioni di tipo commerciale e direzionale.

In tale zona si interviene mediante piano partigggiato esteso all'intero comparto come
individuato nella tavola di zonizzazione e nel edp delle seguenti prescrizioni morfologico
funzionali:

- le aree a verde pubblico dovranno essere collarasndo ove possibile continuita con le zone
verdi, esterne al comparto, esistenti o previstei@mo; dovra essere previsto un collegamento
ciclopedonale in sede protetta lungo la S.P.1 deordare con i tratti esistenti;

- l'attuazione del comparto € condizionata alla csiui@e realizzazione della viabilita di accesso
dalla S.P. 1 attraverso la riorganizzazione dediigezione appositamente individuata con segno
grafico nella tavola di zonizzazione n. 5, medidateealizzazione di una rotatoria, anche di tipo
compatto, la riqualificazione dei tratti di vialdliesistenti e dei punti di attraversamento ciclo-
pedonale nonché delle aree funzionalmente collegldesede stradale prospicienti la S.P.1,
guali opere funzionali all’'accessibilita dello stesLa riorganizzazione dell'intersezione nonche
la scelta della soluzione tipologica dovranno esserificate da un apposito studio sui flussi di
traffico indotti dall’attuazione del comparto edraglazione alle caratteristiche geometriche delle
sedi stradali ed al loro stato di congestione, r@gagntarsi a corredo del Piano Particolareggiato.
Non potranno essere previste ulteriori intersezmom la S.P. 1 tali da determinare svolte a
sinistra in uscita od in ingresso all’area;

- almeno il 30 % della superficie fondiaria dovraegsslibero da qualsiasi tipo di copertura o
pavimentazione e risultare pertanto completamergem@abile (e consentito considerare
permeabile il 70% delle aree pavimentate con elérfgmgliati”);

- e richiesta in sede di elaborazione del Piano d¢tdatieggiato una documentazione di impatto
acustico con individuazione delle eventuali openmitigazione sia di tipo attivo che passivo da
attuarsi contestualmente agli interventi di trasfazione edilizia; tale documentazione dovra
altresi verificare I'idoneita della collocazionelldezona destinata alle operazioni di carico e
scarico ed all’ubicazione degli impianti tecnolagit relazione alla presenza nell'intorno di
zone residenziali e di zone destinate a servizilpruzione; per la redazione dello studio
occorre fare riferimento alla classe IV di cui aPBC.M. 14/11/1997, ai sensi della Del di G.R.
n. 2353/01.

- in fase esecutiva si dovra provvedere ad un appdiftento geognostico sui singoli lotti di
intervento per la determinazione del carico urotariassimo ammissibile, nonché verificare
esattamente i cedimenti assoluti, differenzialieative distorsioni. Per quanto riguarda gli
aspetti idrogeologici in caso di eventuale abbatito del livello di falda dovranno essere
preventivamente valutate le possibili interfereoae gli edifici circostanti;

- in sede di Piano Particolareggiato dovra esserguéseuno studio idrologico-idraulico che
definisca gli ambiti soggetti ad inondazioni pemge di ritorno prefissati e che permettano di
verificare il grado di pericolosita e di criticiiadividuato nel presente PRG, esaminando un
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tratto del fiume Panaro significativo, ovvero chubia come riferimento I'area d’intervento. Lo
studio dovra inoltre verificare, per I'area steggagventuali fenomeni di ristagno. Si dovranno
altresi indicare gli interventi tecnici da adottaresia per ridurre [Ieffetto
dellimpermeabilizzazione delle superfici nei canfti dellincremento dei tempi di
corrivazione dei deflussi idrici superficiali, siper mantenere un’ottimale capacita di
smaltimento del reticolo di scolo. A tale propossiadovra prevedere il drenaggio totale delle
acque meteoriche con il sistema duale, cioé uerestminore, costituito dai collettori fognari
destinati allo smaltimento delle acque nere e diepdi quelle bianche, e un sistema maggiore,
costituito dalle vie d’acqua superficiali (vaschelano, taratura delle bocche delle caditoie,
estensione delle aree verdi) che si formano in s)cna delle piogge piu intense di quelle
compatibili con la rete fognaria. In sede di redaeidel Piano Particolareggiato sara necessario
altresi acquisire il parere del Consorzio di BawifiBurana per I'immissione delle acque
bianche nei canali di scolo superficiali e recefgreventuali prescrizioni di carattere idraulico;

- relativamente alle reti fognarie, dovra previstadparazione delle acque bianche e nere e dovra
essere effettuata una verifica, da compiersi irpoap con I'Ente gestore, sulla necessita di
realizzare nuove condotte destinate al trasporite deque reflue anche esternamente al
comparto in modo da ottenere I'effettiva separazidelle acque bianche e nere;

- in relazione all'insediamento di funzioni di tiparamerciale si applicano i parametri di
intervento minimi di cui all’art. 25 per la detemmazione dei parcheggi di pertinenza e dli
ulteriori requisiti urbanistici di cui alla delikeedi C.R. n. 5701 del 1999.

Art. 18/bis — Zona per attivita ricettive albergteie

Tali zone sono destinate a nuovi insediamentitiigejuali motel, alberghi, pensioni, locande, ecc.
eventualmente integrati da attrezzature di ristprali birrerie, trattorie, ristoranti, bar, tavaalde,

Il P.R.G. si attua attraverso intervento urbangsficeventivo (piani particolareggiati di iniziativa
pubblica o privata o piani per insediamenti pro@iitapplicando i seguenti parametri:

- Sm = comparto di attuazione individuato dal P.R.G.;

- Ut =4.500 mg/ha;

- V1=0,40;
Parcheggi di pertinenza = secondo quanto indiddéstalO punto c) delle presenti norme
Opere di urbanizzazione primaria, tra le quali 26¢/300 mq. di s.u. da destinarsi a parcheggi
pubbilici.
Aree di urbanizzazione primaria da cedersi gratugtate come da planivolumetrico approvato.
Aree di urbanizzazione secondaria = 100 mq/100 digs.u.; da cedersi gratuitamente e da
destinarsi per il 40% a parcheggi pubblici e perdatante parte a verde pubblico alberato e
attrezzato.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
VARIANTE SPECIFICA AGLI ARTT. 19 E 22
CAPO Il - ZONE A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIX
Art. 19 — Zone territoriali Omogenee — Zone Agreol

1. Individuazione zone territoriali omogenee E
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Sono considerate zone omogenee E le parti debtéordi cui all’art. 14, zona E, delle presenti

norme.

Tali zone sono destinate all’esercizio delle ativagricole, ovvero recuperabili alla produzione

agricola, o comunque ad attivita direttamente cesaeon le produzioni agricole.

Il P.R.G. disciplina gli interventi ai fini del rapero e dello sviluppo del patrimonio produttivo

agricolo, tutelando le unita produttive e favorenido esigenze economiche e sociali dei

lavoratori agricoli, delle imprese coltivatrici elte loro forme associative e cooperative.

Il P.R.G. disciplina inoltre il recupero degli adif esistenti non piu funzionali all'attivita

agricola salvaguardando la conservazione degli eéindi identita storico-testimoniale e la

compatibilita ambientale ed urbanistica degli mésiti proposti.

2. Definizione deqli interventi nelle zone agricole

Gli interventi previsti e regolamentati dal P.Rr®lle zone agricole sono i seguenti:

a) Nuove costruzioni residenziali che risultino funmdi alla produzione agricola e cioé
realizzate in funzione della conduzione del fondieke esigenze economiche, sociali, civili
e culturali dei soggetti elencati al 5° comma detl’ 40 L.R. 47/78 e successive
modificazioni e riportati testualmente nel succesgiunto 3 delle presenti norme.

b) Costruzione di fabbricati di servizio utili al dite svolgimento delle attivita aziendali
produttive.

Tali interventi sono cosi distinti:

b.1) Fabbricati ed impianti per allevamenti suifiidb tipo aziendale (definiti come allevamenti
nei quali il carico di animali sul terreno agricalocui le imprese allevatrici dispongono
non supera i 40 g.li di peso vivo per ettaro diestipie), aventi una capienza media non
superiore ai 100 capi suini equivalenti (1 capmawequivalente = 80 Kg. di peso vivo
allevato);

b.2) Fabbricati ed impianti di ogni altro tipo eei

- depositi di attrezzi, materiali, fertilizzanti, senti, antiparassitari;

- rimesse per macchine agricole;

- ricovero per animali di allevamenti aziendali (aatezione di quelli definiti al punto b.1);

- serre fisse ed impianti per colture aziendali sgie@ate su bancale e substrato artificiale
(serre fisse o asportabili, tunnel ed altri impiatgcnologici volti alla incentivazione
produttiva od alla produzione delle colture, veng@scluse dalle presenti disposizioni se,
ed in quanto, finalizzate al riparo od alla intécazione di colture, agrarie coltivate sul
fondo ed il terreno sottostante risulti quale supp@er I'abituale e continuativa pratica
coltivazione);

- ogni altra analoga costruzione di servizio che ltiisdirettamente utile alle esigenze
produttive dell'azienda agricola singola o assa@ciat
Sono compresi in questo tipo di intervento anchmani terra delle case di abitazione,
qualora questi siano destinati a servizi per legtura.

Per allevamenti di tipo aziendale ricadenti sadtedce b.2) si devono intendere:

- allevamenti aziendali di suini, definiti come alnpoi b.1), ma aventi una capienza media
inferiore ai 100 capi suini equivalenti;

- allevamenti aziendali di altro tipo definiti comkeaamenti nei quali il carico di animali sul
terreno agricolo, di cui le imprese allevatricighagono, non supera i 40 g.li di peso vivo
per ettaro di superficie.

c) Costruzione di fabbricati per l'allevamento zooteondi tipo intensivo (definiti come
allevamenti nei quali il carico di animali sul temo agricolo di cui le imprese allevatrici
dispongono, supera i 40 g.li di peso vivo per ettdirsuperficie), con annessi fabbricati ed
impianti di servizio necessari allo svolgimentol'a#ivita zootecnica; tali interventi sono
cosi suddivisi:

c.1) Fabbricati ed impianti per allevamenti intendi suini;
c.2) Fabbricati ed impianti per allevamenti intensi bovini;
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c.3) Fabbricati ed impianti per allevamenti intensdi altro tipo.

d) Costruzione di fabbricati ed impianti produttivi dpo industriale per la lavorazione,
conservazione, prima trasformazione e commerceione dei prodotti agricoli e
zootecnici;

e) Costruzione di impianti tecnici e tecnologici alngeio del territorio agricolo, delle
produzioni agricole e delle strutture aziendali mea legati ad una singola azienda, (quali:
silos, cantine, frigo, ecc.);

f) Costruzione di abitazioni per il personale di cdsddetto alla sorveglianza di impianti di
tipo c), d) ed e), di cui ai punti precedenti;

g) Costruzione di lagoni di accumulo per la raccol&a kijuami di origine zootecnica da
utilizzare per lo spandimento agronomico o pertapzione di energia alternativa,;

h) Costruzione di serre fisse, per specifiche atticitdturali di tipo industriale, quando non
risultino classificabili come interventi di tipo;b)

i) Costruzione di infrastrutture tecniche e di difels suolo che eccedano dalla ordinaria
pratica di conduzione agricola dei terreni, quali:

- strade poderali;

- canali;

- opere di difesa idraulica

[) Movimenti di terra per uso agricolo che ecceddatie normali operazioni agronomiche;

m) Perforazione di pozzi, che non sian@diesclusivo uso domestico, e costruzione ddivela

impianti di utilizzo;

n) Coltivazione di cave e lavori di ripristino dalea scavata,

0) Abbattimento di alberi di alto fusto e modificaa di impianti colturali costituenti ambiti di

interesse ambientale e paesistico;

p) Interventi sul patrimonio edilizio esistente;

p.1) manutenzione ordinaria;
p.2) manutenzione straordinaria;
p.3) opere interne;
p.4) restauro scientifico;
p.5) restauro e risanamento conservativo tipo A;
p.6) restauro e risanamento conservativo tipo B;
p.7) ripristino tipologico;
p.8) ristrutturazione edilizia:
p.8.1) senza aumento di S.U.;
p.8.2) con aumento di S.U.;
p.9) demolizione;
p.10) mutamento di destinazione d’'uso;
p.11) interventi sul patrimonio edilizio esistepier attivita di tipo agrituristico e di turismo
rurale.

g) Laghi ed invasi per la pesca sportiva,

Gli interventi di tipo b.1) e c.1) non sono regokrtati dal presente articolo 19 e per essi si

rimanda alla specifica normativa.

Gli interventi di tipo g) ed n) non sono regolanantdal presente articolo 19 e per essi si

rimanda al Piano delle attivita estrattive.

3._Soggetti concessionari.

Ai sensi del 5° comma dell'art. 40 legge region&lé78 e successive modifiche ed integrazioni,
la concessione edilizia relativa agli interventitgio a) puo essere rilasciata solo quando le
costruzioni residenziali siano funzionali e necassalla produzione agricola essendo realizzate
in funzione della conduzione del fondo e delle s economiche, sociali e civili dei seguenti
soggetti:
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- coltivatore diretto proprietario e CD affittuaridnve dedichi all’attivita agricola almeno il
50% del tempo di lavoro complessivo e ricavi da taitivita almeno la meta del proprio
reddito di lavoro e che contestualmente sia in g@rdd fornire, anche unitamente alla
famiglia, almeno il 30% della forza lavorativa nesaria alla ordinaria conduzione
aziendale, con espresso riferimento all’ordinamesdtiurale in atto, ovvero dimostri di
poter perseguire tali requisiti in attuazione dgalare Piano di Sviluppo Aziendale
approvato;

- 1 seguenti soggetti qualora siano in possesso dabdifica di imprenditore agricolo a titolo
principale ai sensi del 1° comma art. 7 della InR18/77;

- proprietari concedenti in quanto richiedenti glterventi previsti dalle presenti
norme strettamente necessari alla ordinaria condezaziendale e destinati ad ospitare
operatori agricoli stabilmente insediati nel fonaffittuari o mezzadri), coltivatori e
conduttori insediati e loro familiari;

- proprietari conduttori in economia e loro familiad affittuari e conduttori mezzadri
in possesso del titolo di cui alla legge 11/71 6/85 e fatto salve le prescrizioni di cui ai
commi precedenti.

- Cooperative agricole di conduzione, e forme ass®@asimilabili, formate da almeno il
50% dei soci CD, e cooperative braccianti; in talsi € obbligatoria la presentazione di un
piano di sviluppo aziendale e la sua approvazi@paite dei competenti organi.

Eventuali alloggi per il salariato agricolo (a a@tto indeterminato) sono ammessi ove
particolari e dimostrate esigenze aziendali rendadispensabili la presenza continuativa dello
stesso e tale necessita sia dimostrabile sulladiasepiano di sviluppo aziendale approvato dai
competenti organi.

La concessione edilizia relativa agli interventitigo f) pud essere rilasciata solo ove esigenze
aziendali documentate rendano indispensabile epea continuativa di personale di custodia.
Per tutti gli altri tipi di intervento di cui al pcedente punto 2 la concessione, ove necessaria a
seconda del tipo di intervento, puo essere rilés@asoggetti di qualunque categoria purché in
possesso dei requisiti di legge per essere conCeEssi

Per interventi di tipo e) — i) I) ed m) la condesg puo essere rilasciata anche ad enti pubblici,
enti di diritto pubblico, consorzi tra comuni, cona di Bonifica che statutariamente operano
sul territorio.

Gli interventi di tipo p11) sono consentiti, a seda dei casi, ai sensi L.R. 26/94, ai soggetti in
possesso dei requisiti di operatore agrituristic®oturismo rurale.

4. Parere della Commissione Edilizia Integrata

Gli interventi di qualsiasi tipo nelle zone agrieqossono essere effettuati solamente sulla base
di una attenta verifica della loro compatibilité, iapporto agli obiettivi programmatici del
P.R.G.

Per valutare la conformita degli interventi, il 8ato si avvale del parere della Commissione
edilizia integrata secondo i disposti dell'art. 4(R. 47/78.

5. Strumenti di attuazione del P.R.G. nelle zoneatp

Ai sensi dell'art. 40, L.R. 47/78 e successive rfiode ed integrazioni, gli interventi previsti
dal P.R.G. nelle zone agricole, si attuano attiwveseguenti strumenti:

a) Piano di sviluppo aziendale o interaziendale diiativa privata;

b) Concessione edilizia gratuita, nei soli casi dialtiart. 9 della Legge 10/1977;

c) Concessione edilizia onerosa, in tutti gli altrsicaon ricompresi nella concessione gratuita.

Ai sensi della legislazione regionale e nazionatgente per taluni tipi di intervento esistono
procedure semplificate in base alle quali non léiegta la concessione edilizia.
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Il Piano di sviluppo aziendale o interaziendaleemato nel successivo punto 6.

Attraverso il piano di sviluppo aziendale od inmeadale e nelllambito degli obiettivi

produttivi stabiliti dal piano e possibile superagie indici fissati dalle norme di zona. Gli

incrementi consentiti devono essere strettamentelat alle esigenze produttive.

Gli interventi previsti nei Piani di sviluppo aziade sono comunque sottoposti alla procedura

della concessione.

Le concessioni rilasciate in zona agricola son@gni caso assoggettate ad atto unilaterale

d’obbligo per quanto attiene la destinazione d’'msplimiti indicati dall’ultimo comma dell’art.

10 L. 10/77.

Attraverso l'atto unilaterale d’obbligo per la tcagione dei vincoli di inedificabilita alla

Conservatoria degli Atti Immobiliari, da allegagdia concessione edilizia, si perfeziona inoltre

I'attuazione di tutti gli interventi edilizi dirathei casi in cui, all’atto della concessione, vang

concentrate su un unico appezzamento di terrengpdssibilita edificatorie derivanti

dall'applicazione delle norme di zona anche ad altpezzamenti facenti parte dell’azienda

agricola, ma disgiunti dall’appezzamento da ediéca

In tal caso, tutti gli appezzamenti le eup@ssibilita edificatorie sono state utilizzateadtb del

rilascio della concessione, diventano inedificabditale vincolo sussiste anche in caso di

frazionamento successivo.

Il vincolo di inedificabilita dei suddetti appezzanti di terreno viene sottoscritto dai

proprietari interessati attraverso un atto unikdted’ obbligo corredato da tutte le planimetrie e

gli estratti catastali dei terreni vincolati e veeregistrato e trascritto a spese cura dei pr@priet

stessi.

| mutamenti di destinazione d’'uso non connessi asférmazioni fisiche, per funzioni

compatibili come definite al punto 25, sono soggettautorizzazione.

Tale autorizzazione e subordinata,ove ricorrasiocal reperimento degli standards urbanistici

ed al versamento del conguaglio di cui all’art.L 18. 6/95.

In concomitanza di interventi di recupero del patmnio edilizio esistente puo essere stipulata,

tra il soggetto interventore e ’Amministrazionenuanale, specifica convenzione che preveda,

in luogo del pagamento dei contributi di concessi@ cui all’art. 3 L. 10/77); la realizzazione

di opere necessarie alla tutela ed alla riquakimae ambientale degli edifici quali:

- opere di sistemazione delle aree di pertinenza,;

- manutenzione dei drenaggi;

- opere di consolidamento idrogeologico;

- demolizione di corpi di fabbrica incongrui con lalarizzazione del contesto ambientale;

- opere di igienizzazione degli scarichi;

- altre opere che, a giudizio dellAmministrazionespano concorrere al perseguimento degli
obiettivi prefissati.

Nellambito del progetto di recupero, devono esspredisposti gli opportuni elaborati,

sottoscritti da tecnico abilitato, atti ad esphcd la natura e la consistenza degli interventi,

nonché l'effettivo raggiungimento degli obiettivirijualificazione prefissati.

Tale documentazione dovra essere sottoposta alrepadella Commissione Edilizia,

congiuntamente al progetto stesso.

Detto vincolo pud essere trasferito dai proprietavon le stesse modalita, su terreni

successivamente acquistati ricadenti sempre in agneola e nel’ambito comunale.

6. Il Piano di sviluppo aziendale o interaziendale

Il Piano di sviluppo aziendale o interaziendalejateo in conformita alla L.R. 18/1977,
stabilisce in funzione delle reali necessita prodetdelle aziende, la qualita degli interventi
infrastrutturali ed edilizi necessari al loro syipo.
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La competenza sui Piani di Sviluppo Aziendale oedatiendale & dei deputati Uffici
dellAmministrazione Provinciale, sentito il paredella Commissione Edilizia integrata di cui
al precedente punto 4.

Fatte salve le procedure di cui alla L.R. n. 187,9@ossono presentare Piani di Sviluppo

Aziendale o Interaziendale, i soggetti di cui agti 6 e 7 della L.R. 18/1977.

Il Piano di Sviluppo Aziendale o Interaziendalebblggatoriamente richiesto:

- per le opere eccedenti gli indici fissati dallemerdi zona;

- per le aziende agricole che intendano concenti@gossibilita edificatorie di appezzamenti
di terreno disgiunti (in questo caso € indisperiealshe il Piano di sviluppo sia
accompagnato da un atto unilaterale d’obbligo per tlascrizione del vincolo di
inedificabilita di detti appezzamenti alla conséoviea degli atti immobiliari).

Il Piano di Sviluppo Aziendale ed Interaziendalevhhdita massima di 6 anni.

Per tutta la durata di validita, il Piano € vinedta per I'azienda e questa non potra richiedere

concessioni edilizie se non in conformita a quamgyisto nel Piano di sviluppo approvato.

Decorso il termine di validita del Piano di svilepmuesto perde ogni efficacia per le parti non

realizzate e qualunque richiesta di concessioneberdinata all'approvazione di un nuovo

piano di sviluppo.

Eventuale variante al Piano di sviluppo puo esapmovata con la stessa procedura richiesta

per I'approvazione originaria ed entro il terminieveliditd del Piano stesso, solo in base ad

adeguata documentazione sui validi motivi per lidaavariante e richiesta.

Il Piano di Sviluppo Aziendale o Interaziendale eleontenere, oltre a quanto previsto all’art. 2

della L.R. n. 18/77, i seguenti elementi:

- documentazione sulla qualifica del richiedentelasptoprieta, sulla ragione sociale e sulla
forma di conduzione dell’azienda;

- individuazione planimetrica del fondo di pertinemzacala 1:25.000;

- planimetrie, elenchi e certificati catastali ditiwgli immobili (terreni e fabbricati) facenti
parte dell’azienda nonché documentazione sulletaaérservitu prediali, in scala 1:1000 o
1:2000;

- planimetrie dello stato di fatto in scala 1:500 oodicazione dei fabbricati esistenti e della
loro destinazione d’'uso; indicazione della destimae d’'uso degli spazi inedificati di
pertinenza, rilievo delle infrastrutture; dei carealdi ogni altro elemento connotativo della
zona di intervento: (relativamente ai fabbricatisesnti va indicata anche la quota delle
altezze massime);

- planimetrie di progetto, in scala 1:500, degli magnti infrastrutturali ed edilizi richiesti;

- relazione illustrativa del progetto, nella quale@dmno essere precisati i seguenti elementi:
- la durata del piano (non superiore a 6 anni);

- 1 tempi ed i modi di attuazione del piano e, in rigpondenza degli interventi
infrastrutturali ed edilizi previsti, i tempi diatiesta delle relative concessioni;

- congrue garanzie finanziarie per I'adempimento idegblighi stabiliti in caso di
interventi di particolare consistenza, ove siarevisti interventi di tipo infrastrutturale o
anche di tipo edilizio, la cui attuazione rivestteresse per il Comune.

7. Stato di fatto, frazionamenti successivi € mé@ssaappa

Per I'applicazione delle presenti norme, salvo sjgacdiversa indicazione, si fa riferimento

allo stato di fatto esistente al 31/12/1980 cosieoisulta dai documenti catastali.

Lo stato di fatto catastale documenta:

a) l'appoderamento in atto, con riferimento al rappoita edifici e superficie agricola di
pertinenza;

b) la classificazione degli edifici esistenti, corerimento alla loro destinazione d’'uso.
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Gli appoderamenti ed i frazionamenti che risultalado stato di fatto catastale al 31/12/1980
costituiscono il riferimento fondiario per I'appdizione delle presenti norme. Nei casi in cui le
presenti norme stabiliscono una superficie minimnedisultare dallo stato di fatto catastale. Ai
fini della costituzione di una superficie minimaitiervento i frazionamenti successivi alla data
del 31/12/1980 possono essere considerati valilardo a condizione che attraverso tali
frazionamenti:

- non vengano a formarsi aziende agricole residuatauea superficie agricola utilizzata
inferiore ai 3 ettari;

- non vengano a formarsi aziende agricole residuetagdifici per i quali risultino superati i
massimi dei parametri edilizi-urbanistici stabitialle presenti norme per il tipo di edificio e
di zona agricola cui si riferiscono;

- l'applicazione dei parametri edilizi-urbanisticipcne in caso di frazionamenti successivi,
deve essere riferita all’azienda originaria (cosme da stato di fatto catastale al
31/12/1980).

Pertanto la determinazione della capacita edifi@t@sidua dovra risultare dalla differenza
tra la complessiva S.U. ottenuta dall’applicazioee parametri edilizi-urbanistici all'intera
superficie costitutiva I'azienda originaria e ldJSeffettivamente realizzata, sia per cio che
concerne la residenza che i servizi e cioe pervetgi di tipo a) e b), nei limiti di quanto
previsto al punto precedente.

Qualora vengano a crearsi, a seguito di frazi@mm nuove aziende agricole aventi
ciascuna superficie maggiore di 3 ettari € comuraqumessa la realizzazione di mq. 180 di
S.U. per abitazione (intervento di tipo a) e mg0 b S.U. per fabbricati di servizio
(interventi di tipo b).

- nei casi in cui e consentito dalle precedenti noilnmecupero per funzioni extragricole di
edifici precedentemente asserviti ad unita podeicole, &€ espressamente vietato, ai sensi
art. 17 L.R. 6/95, la realizzazione di nuovi editbitativi sulla medesima unita poderale
agricola, anche a seguito di frazionamento suceessia data di adozione delle presenti
norme.

8. Edifici esistenti nelle zone agricole: classifibbne

Gli edifici esistenti nelle zone agricole,come lignti dalla CTR aggiornata dagli uffici
comunali al settembre 1994, sono classificati d&GHn relazione alle caratteristiche di bene
culturale o di interesse storico testimoniale.

Gli edifici risultano quindi cosi classificati:

- Edifici di interesse storico-testimoniale, di seégudenominati “beni culturali”

Gli edifici di interesse storico/testimoniale somdividuati negli elaborati C1 e C2 (scala
1:5000) del PRG sulla base del “Censimento delirpatrio edilizio di interesse storico-

testimoniale in territorio extraurbano del Comun&advarino” svolto nel mese di novembre
1994.

Per ciascuna unita edilizia individuata, compremneeifici ed aree scoperte di pertinenza,
gli interventi ammessi fanno riferimento, oltre cake presenti norme, alle indicazioni

contenute nella specifica Scheda di censimento.

La Scheda di censimento individua, ai sensi dell'aé della L.R. 47/78, la categoria di

intervento che disciplina gli interventi riguardiaciascun edificio ed area scoperta di
pertinenza e identifica i principali elementi ditaresse storico testimoniale da
salvaguardare.

- Edifici_privi di interesse storico-testimoniale, diequito denominati “edifici privi di
interesse”
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Appartiene a questa categoria ogni altro edifickistente nelle zone agricole, non
ricompreso tra quelli definiti al precedente punto.

Gli interventi di tipo p) cosi come articolati aliccessivo punto 23 fanno riferimento a tale
classificazione.

Per tutti gli interventi che interessino “beni cuwdli”, la relativa Scheda di censimento
costituisce riferimento nella progettazione e nedlaccessiva valutazione dell'intervento
proposto da parte della Commissione edilizia.

Negli interventi sul patrimonio edilizio esisterdevono inoltre essere osservati gli indirizzi di
cui al punto 27.

9. Classificazione delle zone agricole

La classificazione delle zone agricole e effettuat@endo conto delle caratteristiche fisiche,
ambientali e produttive del territorio, delle esige di uso corretto del suolo agricolo, delle
esigenze di tutela delle risorse naturali, nonaiévishcoli di natura urbanistica.

La presente classificazione regolamenta gli intaivelencati al precedente punto 2) ad
eccezione degli interventi di tipo bl), c1), g)r@din quanto soggetti a particolari disposizioni
legislative regolamentari.

La suddivisione in zone e riportata negli elabogatfici n. 1 e n. 2, ne risulta la seguente
zonizzazione:

A) Zone agricole di tutela
Definite come zone agricole in cui sono presentiversi vincoli di rispetto di tipo
urbanistico-ambientale. Tali zone si articolansgaonda delle motivazioni che producono il
vincolo di rispetto, nelle seguenti sottozoneailui casi sovrapposte fra loro.
a.1l) Zona agricola di rispetto dei fiumi, dei torti e dei grandi canali;
a.2) Zona agricola di rispetto dei Cimiteri;
a.3) Zona agricola di rispetto dei beni ambientali
a.4) Zona agricola di rispetto dei centri e daslauabitati.

B) Zone agricole normali
Definite come zone agricole destinate a svilupparproprie potenzialita produttive senza
che siano necessarie particolari misure di tutela.
Tali zone sono differenziate, a seconda delle peawiavocazioni produttive, nelle seguenti
sottozone individuate cartograficamente: B1 e B2.

10. Interventi ammessi nelle zone agricole e dlauf

Nelle zone agricole tipo A) definite zone definitene agricole di tutela nelle quali sono
presenti in base alle scelte del P.R.G. diverstolindi rispetto di tipo urbanistico-ambientale,
sono ammessi interventi di tipo diverso, a secatadia sottozona corrispondente alle specifiche
motivazioni che producono il vincolo di rispetto.

Per le singole sottozone, i tipi di intervento amssigclassificati come al precedente punto 2,
risultano come di seguito specificati:

A.1) Zona agricola di rispetto dei fiumi, dei tantee dei grandi canali, costituita dalle fasce
litoranee, individuate dal Piano fasce di tutelapoensoriale con ampiezza proporzionata
alla importanza del corpo idrico di appartenenza.

Tale zona si articola in:
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- fascia di tutela assoluta
- fascia di tutela allargata

Nella fascia di tutela assoluta individuata caréfigamente, sono ammessi gli interventi di
tipo i) e p) con esclusione degli interventi ditip.8.2).

Nella fascia di tutela allargata sono ammessingéirventi di tipo a), b2), i) e p).

A.2) Zona agricola di rispetto dei Cimiteri
costituita dagli ambiti corrispondenti alle distandi rispetto fissate dalla legge, quando
trattasi di cimiteri inseriti nel territorio agritme tali ambiti non hanno ricevuto una diversa
destinazione urbanistica; in tale zona sono amnegsiventi di tipo i) — tipo ) — tipo m) —
tipo p) con esclusione degli interventi di tipo 8.

A.3) Zona agricola di rispetto dei beni ambientali
Costituita dagli ambiti direttamente interessaii dmergenze di tipo storico-artistico,
architettonico, archeologico paesistico, ecologicotale zona sono ammessi interventi di
tipo i) — tipo m) — tipo p).
All'interno del Quadrilatero di Castel Crescens#gono le seguenti ulteriori prescrizioni.
Fino all’entrata in vigore dei piani o progettieprsti al 5° comma dell’art. 21 del PTPR,
sono ammesse soltanto le attivita di studio, raerscavo, restauro, inerenti i beni
archeologici, nonché gli interventi di trasformamoconnessi a tali attivita, ad opera degli
Enti o degli istituti scientifici autorizzati; € neentita I'ordinaria utilizzazione agricola del
suolo, secondo gli ordinamenti colturali in attéaallata di adozione del PTPR e fermo
restando che ogni escavo e aratura dei terrendfomtita superiori a 50cm deve essere
autorizzato dalla competente Soprintendenza aropeal.
Ogni intervento di trasformazione edilizia con#entai sensi dei precedenti commi e
subordinato all’esecuzione di sondaggi preliminakiplti in accordo con la competente
Soprintendenza archeologica, rivolti ad accert@gidtenza di materiali archeologici e la
compatibilita dei progetti di intervento con gliiettivi di tutela, anche in considerazione
della necessita di individuare aree di rispetto podenziale valorizzazione e/o fruizione.

A.4) Zona agricola di rispetto dei centri e dei leuabitati
costituita dagli ambiti direttamente coinvolti dapresenza dei centri e nuclei abitati e dalle
relative previsioni urbanistiche, e come tali canoiati in vario modo dalla realizzazione
delle previsioni urbanistiche stesse; in tale zeoao ammessi interventi di tipo a) — tipo
b.2) — tipo h) - tipo i) — tipo I) — tipo m) — tigw.

Le sottozone A.1) — A.2) — A.3) — A.4) di cui ainomi precedenti possono risultare fra di loro
sovrapposte, venendo cosi a costituire una zonaodgrdi rispetto ambientale di tipo
complesso, tale cioé che in essa si sommano divedaizazioni e quindi diversi vincoli di
rispetto.

Pertanto, nell’elaborato grafico allegato alle préasnorme e contenente la zonizzazione alla
guale si riferisce la normativa di cui al preseautigcolo, le diverse sottozone che costituiscono,
nel loro complesso, le zone agricole di tutela somppresentate con indicazioni grafiche
separate e sovrapposte, in modo da consentirejgsauna localizzazione, l'individuazione dei
vincoli di rispetto interagenti.

Ne deriva un’applicazione sovrapposta delle norpecifiche relative alle diverse sottozone
presenti, secondo il criterio di utilizzare, ditln volta, la norma piu restrittiva fra quelleech
competono alle sottozone di appartenenza.
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Nelle sottozone Al) e A4) relativamente agli ambdadenti nei disposti dell’art. 17 del PTCP,
trova applicazione quanto previsto dall’'art. 25dede presenti Norme.

11. Interventi ammessi nelle zone agricole norali

Le zone agricole tipo B) sono le zone destinateviugpare le loro elevate potenzialita
produttive, in funzione dei piu opportuni usi aglicIn tutte le sottozone delle zone agricole
normali sono ammessi gli interventi di tipo a),)b@2), c.3), h), e), 1), 1), ), m) e p).

Inoltre per la sottozona di tipo B.1) sono ammassihe gli interventi di tipo d).

12. Parametri edilizi-urbanistici degli interventi

Agli interventi classificati nel precedente puntodh esclusione degli interventi di tipo b1), c1),
g) ed n) soggetti a normative specifiche, si ajpplaci parametri edilizi-urbanistici, secondo le
prescrizioni contenute nel presente capo.

Le prescrizioni sono differenziate a seconda chiasii di intervento riguardante una nuova
costruzione ovvero intervento riguardante una aagine esistente.

Gli interventi di ampliamento aventi come oggettdlifiei esistenti, sono ammessi
esclusivamente ove riguardino gli edifici priviidteresse, ai sensi del precedente punto 8).
Tutte le possibilita edificatorie derivanti dalljglcazione dei parametri edilizi-urbanistici
previsti dalle presenti norme per qualsiasi tipantiervento, si intendo utilizzabili una ed una
sola volta.

L'utilizzo completo delle possibilita edificator@i cui alle presenti norme comporta il vincolo
di inedificabilita per tutti quegli immobili ai gliasono stati applicati i parametri edilizi-
urbanistici all’atto della concessione edilizia.

Tale vincolo di inedificabilita e trascritto allao@servatoria degli Atti Immobiliari nelle forme e
con le procedure di legge.

Per ciascun tipo di intervento, i parametri edilidbanistici si applicano con riferimento alla
relativa superficie di intervento, senza che se salperficie possano essere sommati gli effetti
dell'applicazione di parametri relativi a divergitdi intervento. Fanno eccezione gli interventi
classificati al terzo comma del precedente puntorfie interventi di tipo a) e interventi di tipo
b), i cui effetti si sommano sulla medesima sup&rfdi intervento, fermo restando tutte le altre
prescrizioni di cui alle presenti norme.

Nel seguito, | parametri edilizi-urbanistici verremindicati con le seguenti abbreviazioni:
- Superficie minima di intervento = Sm (mq)
- Superficie fondiaria = Sf (mq)
- Superficie utile = Su (mq)
- Indice di utilizzazione fondiaria = Uf (mg/mq)
- Indice di visuale libera = VI (mt/mt)
- Altezza massima = H (mt)
- Distanza minima = D (mt) cosi specificata:
D.1 = distanza dai confini della zona agricolaumricade l'intervento;
D.2 = distanza dai confini di proprieta;
D.3 = distanza dalle case di abitazione di qualertpo;
D.4 = distanza dalle strade esistenti o di progetto

13. Interventi tipo a) — abitazioni agricole e amplenti di abitazioni agricole esistenti.

Per interventi riguardanti nuove costruzioni tipeeaampliamenti di abitazioni agricole esistenti
negli edifici “privi di interesse” sono richiestseguenti parametri edilizi-urbanistici:

- Sm = 30.000 mq per la generalita dei casi
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Superfici inferiori possono essere accettate sa@opreviste da un Piano di Sviluppo
Aziendale approvato, che preveda un incrementoadgllperficie destinata a colture
intensive.

Su =180 mq

Aumentabili in proporzione alla ampiezza dell’azlaragricola, nel rapporto di 10 mq. per
ogni ettaro eccedente il primo, fino ad un massiing70 mq, e comungue tutti concentrati
in un unico edificio di abitazione per ciascunataipioderale.

H=8mt
D.1=5mt
D.2=5mt

D.3 =in applicazione nel criterio di visuale liber
D.4 = quella prevista in applicazione del nuovoicediella strada
VI=0,4

Non € in ogni caso consentita la costruzione divhedifici abitativi all’interno delle unita
poderali agricole in cui, a decorrere dalla dataadozione delle presenti norme, sia stato
consentito un intervento di recupero per funzioohrconnesse con l'esercizio di attivita
agricole di edifici precedentemente asserviti aita poderale medesima.

Per interventi di ampliamento degli edifici “privdi interesse”, valgono le seguenti
specificazioni:

Sm = appoderamento in atto come da stato di fatastale stabilito come al precedente
punto 7
Su = valgono gli stessi parametri delle nuove casbni.

Nel caso in cui, alla data di adozione delle @ndsnorme, risulti gia esaurita la
potenzialita edificatoria derivata dall’applicazeondei parametri di cui al punto
precedente o la stessa non risulti sufficientaggjiungimento degli obiettivi elencati di
seguito, € ammesso un incremento della superfitie da effettuarsi una sola volta,
secondo i seguenti parametri:

- per i fabbricati aventi Su inferiore od uguale a.m&0 l'incremento massimo
consentito non puo risultare superiore a mqg. 80;

- per i fabbricati aventi Su superiore a mq. 160cfamento massimo consentito non
puo risultare superiore a mq. 40.

L’ampliamento ammesso deve inoltre risultare firedito ai seguenti obiettivi:
- adeguamenti di natura igienico-funzionale;
- miglioramento generale delle condizioni abitative;
- possibilita di consolidamento dei nuclei famigliari
H = altezza dell’edificio esistente;

D = distanze come previste per le nuove costruzigpo a), riducibili fino a quelle
dell’edificio esistente;

VI=0,4

Per tutte le costruzioni di tipo a), sia nuove @sistenti &€ consentita la realizzazione di un
massimo di 60 mq di S.U. dell'abitazione per athi\artigianali a domicilio.

14. Interventi di tipo b.2) — fabbricati di sengzi
Per interventi riguardanti fabbricati classificdlitipo b.2), valgono le prescrizioni seguenti:
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Sm. = 30.000 mq. per la generalita dei casi;

Sm. = 10.000 mq., per le aziende esistenti alla datadozione delle presenti norme e ove
'esigenza dell'intervento risulti da una relaziosdle produzioni e sulla condizione dei
terreni praticata dall'azienda richiedente.

Su = 150 mqg. aumentabili in proporzione all’arnzgee della azienda agricola, nel rapporto di
150 mq. per ogni ettaro di superficie agricolaizaéta.

D.1 =10 mt.
D.2 =5 mt.
D.3=5mt.

D.4 = quella prevista in applicazione del nuovoicediella strada
Nel caso l'edificio sia adibito anche solo parziahte a ricovero animali, si applicano le
distanze previste per gli interventi di tipo c.2).8).

VI=0,4

Per interventi sugli edifici esistenti “privi dit@resse” sono richiesti i seguenti parametri geiliz
urbanistici:

Sm. = appoderamento in atto come da stato di fatf@stale stabilito come al precedente art. 7;
Su. = incremento massimo, da effettuarsi una solta,vrispetto alla superficie utile esistente
pari a:

- 20 % per costruzioni fino a 250 mq.

- 15% per costruzioni fino a 2250 mq.

- 10% per costruzioni superiori a 2250 mq.

D. = distanze come previste per le nuove costruzipo b.2); riducibili fino a quelle
dell’edificio esistente a meno che I'edificio nola sdibito anche solo parzialmente a ricovero
animali.

VI=0,4

15. Interventi tipo c.2) — fabbricati ed impiantrpallevamenti intensivi di bovini e ¢.3) —
fabbricati ed impianti per allevamenti intensiviattiro tipo

Per interventi riguardanti fabbricati classificalli tipo c.2), valgono le prescrizioni seguenti:

Nel caso in cui trattasi di nuovi fabbricati, i paretri edilizi-urbanistici sono:
Sm. = 30.000 mq

Uf = 0,3 mc/mq

Distanza minima dell’allevamento in ogni sua pat®mponente:

D.1 =100 mt.

D.2 =20 mt.

D.3 =40 mt.

D.4 = quella prevista in applicazione del nuovoicediella strada

Per interventi sugli edifici esistenti classificdprivi di interesse”sono richiesti i seguenti
parametri edilizi-urbanistici:

Sm. = appoderamento in atto come da stato di tati@stale stabilito come al precedente art.7
Su. = incremento massimo rispetto alla superfitie esistente pari al 10%, da effettuarsi una
sola volta

D.1, D.2, D.3 = distanze maggiori o uguali a queBestenti
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D.4 = quella prevista in applicazione del novo cediella strada.

Per interventi riguardanti fabbricati classificaldi tipo c.3), valgono le stesse prescrizioni
indicate al comma precedente per i fabbricatih €.2), ad eccezione della superficie minima
di intervento che € ammessa pari a: Sm = 10.00@ oan la specificazione che, qualora trattasi
di allevamenti ittici, occorre l'autorizzazione allsvolgimento dellattivita rilasciata dalla
Provincia ai sensi della L.R. 11/93.

16 . Interventi di tipo d) e tipo e), impianti pratvi di tipo industriale per la lavorazione,
conservazione, prima trasformazione e commercedipne dei prodotti agricoli e zootecnici;
impianti tecnici e tecnologici al servizio del fiéorio agricolo, delle produzioni agricole e delle
strutture aziendali ma non legati ad una singoilenaa

Nel caso di nuovi fabbricati:

- Sm. =10.000 mq

- Uf=0,3mg/mq

- VlL.=1

- Parcheggi di pertinenza degli edifici = 5% dellb) S=dificabile

- D.1eD.3=40mt

- D.2=20mt

- D.4 = quella prevista in applicazione del nuovoicedlella strada

Nel caso di interventi sugli edifici esistenti ddati “privi di interesse” valgono i seguenti

parametri edilizi-urbanistici:

- Sm = appoderamento in atto da stato di fatto cdtastabilito come al precedente punto 7

- Su = incremento massimo rispetto alla superficie esistente pari al 10%, ovvero fino al
raggiungimento di Uf. = 0,3 mg/mq

- D.1 e D.3 =20 mt riducibili fino al minimo parilaldistanze esistenti

- D.2 =10 mt riducibili fino al minimo pari alle denze esistenti

- D.4 = quella prevista in applicazione del nuovoicedlella strada

- Vvi=1

Per la sola area gia insediata ed individuata ftogeafia con il numero 1 valgono inoltre le
seguenti prescrizioni.

E’ ammesso un aumento una tantum di Su fino alivaggnento di Uf = 0,4 mg/mq, nel
rispetto degli altri parametri del presente artic@ condizioni che sia verificata da tecnico
competente I'assenza di rischi di vulnerabilitaldagquiferi sotterranei e la funzionalita del
sistema di allontanamento delle acque reflue aigedagli interventi di ampliament®er la
sola area gia insediata ed individuata in cartég@dn il numero 1 valgono inoltre le seguenti
prescrizioniNon e comungque ammessa la realizzazione di vasrratt e / 0 seminterrati

Fermo restando il documentato rispetto della vigemormativa in materia di
inquinamento idrico acustico ed atmosferico, akfui tutelare e conservare I'ambito
paesaggistico circostante, a prevalente connotaziorale, i progetti di trasformazione
edilizia di nuova edificazione ed ampliamento dowvia essere accompagnati anche da
apposita tavola della sistemazione del verde aocootdellinsediamento produttivo,
prevedendo la messa a dimora di elementi vegetaziamenti funzione di schermo
visivo e di riequilibrio ambientale.

In applicazione della direttiva sulla tipizzaziodelle attivita produttive di cui all'art. 51,
comma 4 del Piano Territoriale di Coordinamentovift@ale approvato con del. di G.R.
n.1864 del 26/10/1998 e n. 2489 del 21/12/199€red individuata in cartografia con il
numero 1 é identificata come zona produttiva achpatto moderato” (tipo 1) e pertanto
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non & ammesso l'insediamento di attivita' prodettche comportano la produzione di
acque reflue non domestiche contenti le sostaneacale nelle tabelle 3/A e 5
dell'allegato n.5 al D.Lgs. 1/5/99 n. 152; attivad alto rischio ai sensi del DPR 175/88 e
del D.Igs. 17.8.1999 n. 334, attivita' assoggeilitalia disciplina dell'uso e detenzione di
gas tossici (R.D. 147/27); attivita’ che superahovalore limite di immissione ed
emissione delle sorgenti sonore della classe ND&REM 14/11/1997.

17. Interventi di tipo f) — abitazioni di custodia

Per interventi riguardanti fabbricati classificdtitipo f) valgono i seguenti parametri edilizi-

urbanistici.

Nel caso di nuovi fabbricati annessi a nuove castru tipo c), tipo d), o tipo e):

- Su. = 150 mqg. aumentabili nella misura dell'1% @&l dell'impianto fino ad un massimo
di 200 mq.

- D.4 = quella prevista in applicazione del nuovoicedlella strada

- vi=1

Nel caso di nuovi fabbricati annessi a costruziiniipo c), tipo d) o di tipo e) gia esistenti e
sprovviste di costruzioni tipo f) purché classafie come “edifici privi di interesse”.

- Su = 150 mqg. aumentabili nella misura dell’1% d@&ladell'impianto fino ad un massimo
di 200 mq.

- D. 4 = quella prevista in applicazione del nuovdice della strada

- VLL.=0)5

Nel caso di ampliamento di fabbricati esistentssificati “privi di interesse”:

- Su = ampliamento del 10% della S.U. esistente t&tedrsi una sola volta e comunque
senza superare la Su massima complessiva (esistameliamento) di 200 mq di Su;

- D.4 = quella prevista in applicazione del nuovoicedlella strada

18. Interventi di tipo h) - Serre industriali

Per interventi riguardanti fabbricati classificalall tipo h) sono prescritti i seguenti parametri
edilizi urbanistici:

Sm = 5000 mq

Uf = 0,80 mg/mq

D.4 = quella prevista in applicazione del nuovoicediella strada

Vi=1

19. Interventi tipo i) — infrastrutture tecnichepere di difesa del suolo

Gli interventi riguardanti le costruzioni classdlali di tipo i) sono realizzati secondo le norme
e gli usi degli Enti esecutori.

20. Interventi tipo I) — movimenti di terra per usgricolo

Gli interventi di tipo I) sono realizzati nei casicui cio viene richiesto dal’Amministrazione
Comunale sulla base delle risultanze positive ideldigine idrogeologica e geotecnica, la quale
e richiesta in allegato all’istanza di concessied#izia.
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Per tali interventi valgono le prescrizioni partan® eventualmente impartite, insieme all’atto

della concessione, per la salvaguardia dell’ambient

Per gli interventi tipo 1), nel caso in cui nonrwarichiesti attraverso un Piano di Sviluppo

Aziendale o Interaziendale, le domande devono esseredate da:

- progetto del miglioramento fondiario, con piano o e descrizione della quantita e
gualita dei materiali da asportare e di quelliidestemare;

- relazione, firmata da un tecnico agrario, che titids finalita agronomiche e produttive per
le quali si rende necessario il movimento di teichiesto.

21. Interventi tipo m) — perforazione pozzi

Gli interventi riguardanti costruzioni classificlhili tipo m) sono realizzati sulla base delle
risultanze positive dell'indagine idrogeologica, daale e richiesta in allegato all’istanza di
autorizzazione.

Per tali interventi valgono le prescrizioni partend eventualmente impartite, insieme
all'autorizzazione, per la salvaguardia dell’amlbéen

22. Interventi tipo 0) — abbattimento di alberatto fusto

L’abbattimento di alberi di alto fusto e la moddmone di impianti colturali aventi carattere
monumentale-paesaggistico (fatto salvo quanto Spaciente previsto al punto 27 della
presente normativa) ed in particolare di quellisprei nelle aree di pertinenza degli edifici
classificati “beni culturali”, ovvero costituentimditi di rilevante interesse ambientale,
specificatamente individuati nelle tavole 2 e 3lal&ariante P.R.G. come “zone agricole di
rispetto dei beni ambientali”, non & consentitmse nei casi di seguito indicati.

Nei casi in cui l'intervento di abbattimento deldberature di carattere monumentale-
paesaggistico si renda necessario e inevitabiliniaidel razionale svolgimento dell’attivita
agricola, deve essere chiesta autorizzazione, sigppala idonea documentazione, al Sindaco
che puo rilasciarla solo sulla base di un progditasistemazione dell’lambiente che preveda,
nei casi in cui cio é possibile, il ripristino delbalberature con la piantumazione di essenze
adeguata ed il relativo impegno del richiedenteezzu di apposita convenzione.

Per interventi di ogni tipo, dalle alberature degio definite come al presente articolo, €
richiesto il rispetto di opportune distanze di saivardia.

Tale rispetto deve essere garantito considerandmi aell’applicazione dei parametri edilizi-
urbanistici, come confine di zona, il limite detéa di pertinenza delle alberature stesse,
individuata da un inviluppo il cui distacco dalleapte sia sempre pari almeno ad una volta e
mezzo l'altezza di ciascuna pianta.

23. Interventi tipo p) — interventi sul patrimoradilizio esistente

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistentelleezone agricole, come definito al punto 8,
sono articolati secondo due principali tipologie:

- interventi di trasformazione fisica (interventitjao p1 a p9 e tipo pl1 a seconda dei casi)
- interventi di modifica dell’'uso (intervento tipo @% tipo pll a seconda dei casi)

Le norme successive specificano gli interventi assnelistinguendo fra edifici classificati
“beni culturali” ed edifici “privi di interesse”.

Per gli edifici classificati “beni culturali”; i deri di intervento trovano puntualizzazione nelle
Schede di censimento; per questi edifici quindidividuazione degli interventi ammessi o
compatibili deriva dal combinato disposto fra quamtdicato dalla presenti norme e quanto
indicato nelle Schede di censimento.
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23.1 Interventi di trasformazione fisica,

Gli interventi di trasformazione fisica ammesseaanda dei casi, sono i seguenti:

pl) manutenzione ordinaria
gli interventi di manutenzione ordinaria, con nifieento alle opere e procedure indicate
all'art. 42 L.R. 47/78 e sue modificazioni ed gma&zioni e nel vigente Regolamento
Edilizio del Comune di Ravarino, sono ammessi siglisedifici classificati come “beni
culturali” che su quelli “privi di interesse”, feerestando le disposizioni e competenze di
cui alle leggi 1 giugno 1939 n. 1089 e 29 giugn898. 1497.

p2) manutenzione straordinaria
Gli interventi di manutenzione straordinaria, cdfierrmento alle opere e procedure di cui
all'art. 43 L.R. 47/78 e sue modificazioni ed int@goni e nel vigente Regolamento Edilizio
del Comune di Ravarino, sono ammessi sia suglicedgrivi di interesse”, sia sui “beni
culturali” a meno, per questi ultimi, di quelli pé quali e prescritta nella Scheda di
censimento la categoria d’intervento Al- Restawrergifico.
Nel caso in cui il complesso di opere di manutemeistraordinaria da esegquirsi, venga ad
assumere carattere di sistematicita a giudizio’WEC, l'intervento sara considerato,
secondo i casi, Restauro e risanamento consery&ipastino tipologico, Ristrutturazione.

p3) Opere interne
Sono definite come opere interne non assoggett@i@neessione o ad autorizzazione, ai
sensi dell'art. 26 L. 28/2/1985 n. 47, le operesiineé alle costruzioni che non siano in
contrasto con gli strumenti urbanistici adottati aygprovati e con il regolamento edilizio
vigente, non comportino modifiche della sagoma,ladeostruzione, dei prospetti, né
aumento delle superfici utili e del numero di unitamobiliari, non rechino pregiudizio alla
statica.
Tali opere non sono consentite sugli edifici vimtplai sensi L. 1/6/1939 n. 1089 e L.
26/6/1939 n. 1497.
Per gli edifici classificati “beni culturali” l'irgrvento deve avvenire nel rispetto degli
elementi di interesse storico-testimoniale.
L’intervento e soggetto alla dichiarazione di alliart. 26 L. 28 febbraio 1985 n. 47.
Quando l'intervento edilizio da eseguirsi consistan insieme sistematico di opere interne
come sopra definite, avente carattere di sisteitati@ giudizio dellUTC, ovvero si
accompagni a queste un complesso sistematico die ope manutenzione, essa sara
considerato intervento di Restauro e risanamentsarwativo, Ricompaosizione tipologica
ovvero di Ristrutturazione a seconda dei casi.

p4) restauro scientifico
Gli interventi di restauro scientifico, come definall’art. 36 L.R. 47/78 e successive
modificazioni ed integrazioni, sono prescritti pdredifici classificati come “beni culturali”
e come tali identificati nelle Schede di censimethéb patrimonio edilizio esistente. Sono
inoltre richiesti in tutti quei casi in cui vengacartata la presenza di parti od elementi di
rilevante interesse storico-testimoniale-monumentain emersi in sede di censimento.
Gli interventi di restauro scientifico devono essedi norma, progettati relativamente ad
unita tipologiche complete; I'esecuzione dei lavegll’ambito di tale progetto unitario, puo
avvenire per stralci, mediante provvedimento ampativi 0 concessioni parziali.

p5) restauro e risanamento conservativo tipo A
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p6) restauro e risanamento conservativo tipo B
Gli interventi di Restauro e risanamento consérgdipo A e tipo B, definiti dall’art. 36
della L.R. 47/78 e successive modificazioni edgraeioni, sono prescritti per gli edifici
classificati “beni culturali”.
Sono inoltre richiesti in tutti quei casi in cuinga accertata la presenza di parti od elementi
di interesse storico-testimoniale non emersi iresdiccensimento.
Tali trasformazioni devono essere, di norma, ptagetrelativamente ad unita tipologiche
complete; I'esecuzione dei lavori nelllambito dletgprogetto unitario, pud avvenire per
stralci, mediante provvedimenti autorizzativi o cessioni parziali.

p7) ripristino tipologico
Gli interventi di Ripristino tipologico, definiti al'art. 36 della L.R. 47/78 e successive
modificazioni ed integrazioni, sono ammessi lingtagnte ai soli edifici classificati come
“beni culturali”.
Tali trasformazioni devono essere, di norma, ptagetrelativamente ad unita tipologiche
complete; I'esecuzione dei lavori nelllambito dletgprogetto unitario, pud avvenire per
stralci, mediante provvedimenti autorizzativi o cessioni parziali.

p8) ristrutturazione edilizia
Gli interventi di ristrutturazione edilizia, effatti ai sensi dellart. 36 L.R. 47/78 e
successive modificazioni ed integrazioni e del mtgeRegolamento Edilizio del Comune di
Ravarino, sono ammessi sugli edifici “privi di irdese” e su quelli classificati come “beni
culturali” ove indicato nelle relative schede aemse.

Tali interventi si suddividono ulteriormente in:
- p8.1) ristrutturazione edilizia senza aumento di SU
- p8.2) ristrutturazione edilizia con aumento di.SRelativamente ai parametri edilizi
urbanistici che regolano I'ampliamento, per le fionz agricole vale quanto
prescritto nei punti precedenti a seconda deldigattivita.
Per le funzioni extragricole, gia insediate allatadai adozione delle presenti
norme,valgono i seguenti parametri da utilizzans sola volta:
* per funzioni abitative I'incremento e consémecondo | seguenti criteri:
- per i fabbricati aventi SU inferiore od uguale a.nif0 I'incremento
massimo consentito non puo risultare superiore a3Mq
per i fabbricati aventi SU superiore a mqg. 160 cfemento massimo
consentito non puo risultare superiore a mq. 40
* per le funzioni diverse da quelle abitative & semtito un incremento del 10% della
SU esistente.
L’ampliamento ammesso deve inoltre risultare firedito ai seguenti obiettivi:
- adeguamenti di natura igienico-funzionale;
- miglioramento generale delle condizioni abitatieerative;
- possibilita di consolidamento dei nuclei famigljari
- D = distanze come previste per le nuove costruzipaia), riducibili fino a
guelle dell’edificio esistente;
- Vi=1
L’intervento p. 8.2) non € ammesso in caso di meoaifd’'uso per funzioni
extragricole.
p9) Demolizione
L'intervento di demolizione consiste nello smalat@lento e rimozione fisica, parziale o
totale, di un qualsiasi manufatto la cui realizaagi sia soggetta a concessione edilizia od
autorizzazione edilizia ai sensi della normatiigente.
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Gli interventi di demolizione sono ammessi pertit@gfi edifici classificati “privi di
interesse”. Quando l'intervento di demolizione dagtce parte contestuale di un piu
complessivo progetto di recupero, esso viene cersid come parte dell’intervento di
recupero.

Per gli edifici individuati come “beni culturalilieventuale intervento di demolizione degli
elementi incongrui rispetto ai caratteri storiceti@oniali costituisce parte integrante
dell'intervento di recupero e rientra quindi netegegorie di intervento definite nelle Schede
di censimento.

Eventuali interventi di ricostruzione, successila demolizione, sono considerati a tutti gli
effetti come interventi di nuova costruzione, camlesoggetti a tutti i disposti delle presenti
norme.

Per gli interventi di demolizione non connessia#td tipi di intervento edilizio é richiesta la
predisposizione di specifico progetto di risisteroag dell’ambiente agrario o dell'area
cortiliva a seconda dei casi.

23.2 Interventi di modifica dell’'uso (intervent@adi p10)

Gli interventi di modifica dell'uso, classificati dipo p10) ai sensi del punto 2) delle presenti
norme, sono regolati come di seguito.

Ai fini dell'applicazione delle seguenti norme, dastinazione d’'uso esistente di un edificio
guella che risulta dal piu recente provvedimentbcginza, concessione, autorizzazione edilizia
(anche sanatoria ai sensi delle vigenti disposigion

In mancanza di cio si fara riferimento alla classiZione catastale attribuita all’epoca
dell'accatastamento che dovra risultare comunqteriane alla data di adozione delle presenti
norme, in mancanza della quale ed in presenzardoinie legittimamente esistente, si prendera
atto della destinazione documentabile alla mededeta di adozione.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono specificat@umdi successivi e sono legate alla tipologia
degli edifici ed al loro carattere storico-testinaie.

Il mutamento d’'uso per attivita extragricole pu&ere consentito, nei limiti successivamente
indicati, solo ove risulti dimostrato attraversaesifica relazione tecnico-agronomica che gli
edifici interessati non siano piu funzionali allokyimento dell’attivita agricola da almeno 3
anni.

Le funzioni ammesse di tipo extragricolo sono imdlirate nella specifica tabella.

In caso di modifica d’'uso per attivita extragricolen € consentito I'ampliamento.

Nei casi in cui la modifica d'uso comporti aumeilel carico urbanistico (in riferimento alla
tabella degli standards dei parcheggi di seguifibrtata) lintervento € subordinato al
contemporaneo ed integrale reperimento degli stdsdabanistici richiesti.

E’ altresi facolta dellAmministrazione Comunalechiedere la presentazione di idonea
documentazione, a firma di tecnico abilitato, ath esplicitare la compatibilita ambientale
dell'intervento, in presenza di interventi ritenusipportatori di rilevanti interazioni e
modificazioni allambiente.

In tutti i casi in cui & consentito il recupero pfmzioni non connesse con l'esercizio
dell'attivita agricola di edifici in precedenza asdti ad una determinata unita poderale
agricola, non e consentita, anche a seguito didnamento, la realizzazione di nuovi edifici
abitativi sulla medesima unita poderale ai senRi 6/95.

Negli edifici classificati “privi di interesse” no@ comunque consentito il recupero a funzioni di

tipo extragricolo di tettoie, baracche ed ognicalnanufatto precario, nonché dei proservizi
(bassicomodi) di altezza inferiore a mt. 2,50 aisséella L.R. 6/95.
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Negli interventi di demolizione € fatto obbligo wlievare I'eventuale presenza di materiali in
amianto od in cemento amianto ed, in caso affeumatdi rimuovere detti materiali in
applicazione delle procedure previste dall’artdd4D.L. 277/91.

23.2.a) Interventi di modifica dell’'uso ammessi:
- negli edifici classificati come “beni culturali”
- negli edifici classificati “privi di interesse” amé tipologia abitativa o assimilabile

1. Funzioni agricolesono consentite funzioni di tipo a), b2), ed flimié al precedente punto
2) nel rispetto dei parametri edilizi ed urbanisinclicati nei punti precedenti a seconda del
tipo di intervento di cui trattasi e della classsizione dell’edificio.

2. Funzioni extragricolesono consentite funzioni di cui alle categorieastdli da A1 ad A9,
Al10, B1, C1, C3, B2, B5, B6, D2, D4, E7 (rif. Capb — tabella). Non & consentito
'ampliamento.

2.1 Il recupero per funzioni extragricole tipo AJA9 (abitazioni di ogni tipo) avviene alle

seguenti ulteriori prescrizioni:

* Nel caso di edifici che presentano la tipologiadizeonale “a corpi congiunti”, il
recupero abitativo pud interessare anche la partgnariamente destinata a servizi

agricoli.

* Il numero massimo delle abitazioni ricavabili nmmo in ogni caso superare il numero
di 3 (tre);

» Limitatamente agli edifici classificati come “benulturali”, valgono le seguenti ulteriori
prescrizioni:

- gl edifici di servizio alle attivitd agricole (qlidbarchesse e fienili), purché non
isolati e collocati nellambito delle aree di pednza dell’edificio principale,
possono essere recuperati e destinati a residereaervizi connessi;

- il numero massimo di alloggi complessivamente radable nell’edificio principale e
negli edifici a servizi non pud in ogni caso superé& numero di 3 (tre), per una
superficie utile massima ammessa di mq. 450;

- il numero massimo di alloggi complessivamente ratale negli edifici a servizi non
puo, in ogni caso, risultare superiore a 1 (uno);

- ai fini del soddisfacimento delle prescrizioni tela alla dotazione obbligatoria di
autorimesse a servizio degli alloggi € consenttaehlizzazione di posti auto non
coperti unicamente in concomitanza delle seguénazoni:

- assenza di altri immobili esistenti nellambito leka di pertinenza
recuperabili ad uso servizi (anche se gia altriirgggtinati);

- comprovata impossibilita di realizzazione delle caimesse all'interno
dell'edificio senza alterarne le caratteristicharisb-testimoniali.

» Limitatamente agli edifici classificati “privi dinteresse” aventi tipologia abitativa od
assimilabile, il recupero della parte originariateerestinata a servizi agricoli é
sottoposta alle seguenti ulteriori disposizioni:

- per i fabbricati in cui la parte a tipologia abiNat presenta dimensioni inferiori od
uguali a mqg. 160, il recupero abitativo della pamiginariamente destinata a servizi
agricoli non puo risultare superiore a mq. 80

- per i fabbricati in cui la parte a tipologia akika presenta dimensioni superiori a
mq. 160, il recupero abitativo della parte origiaarente destinata a servizi agricoli
non puo risultare superiore a mq. 40.

2.2 Il recupero per funzioni extragricole diverse quelle descritte al punto 2.1, avviene alle
seguenti condizioni:
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gli interventi di trasformazione d’uso per funzidipo A10, B1,C1,C3, B2, B5, B6, D2, D4
ed E7 é subordinato alla acquisizione di un papeexentivo (ai sensi dell'art. 8, L.R.
33/90) circa la compatibilita dell'intervento ridpe alla salvaguardia degli elementi di
interesse storico testimoniale, agli aspetti di patibilita urbanistica ed ambientale.
Il proponente l'intervento deve allegare al progettonea documentazione atta a rendere
possibile da parte dei soggetti preposti, I'espoessdi giudizio in merito alla compatibilita
ambientale dell'intervento.
Tale documentazione, presentata a firma di tecaistitato, oltre a descrivere i principali
elementi di caratterizzazione progettuale, devaiferelementi conoscitivi in relazione alle
principali interazioni previste nei confronti dedrtitorio e dell’ambiente circostante a
seguito della realizzazione dell’'intervento.
Al fine di valutare la compatibilita ambientale Kdatervento, il Comune si avvale del
parere U.S.L.
per le funzioni di tipo C2, C3 (attivita produttivai tipo manifatturiero solamente se
laboratoriali) valgono le seguenti ulteriori presmmi:
- sono ammesse esclusivamente se connesse all’abeadel titolare dell’azienda o
dei suoi familiari e se nel nucleo insediativo rsmmo presenti altre abitazioni. In ogni caso
la parte produttiva non puo essere frazionata idovemtonomo dall’abitazione;
- la superficie massima destinabile alla funzionadpttiva non puo risultare superiore
a 150 mq che verranno scomputati dai 450 mq coitigesit la residenza,
- gualora le prescrizioni eventualmente impartitd’'d8IL, anche ai fini dell'igiene e
sicurezza dei luoghi di lavoro, comportino modigchll'edificio non compatibili con la
categoria di intervento, la modifica d’'uso non eagtibile;
- alla richiesta del parere preventivo di compatidilioccorre allegare idonea
documentazione tecnica che affronti il tema deltaraento (o conferimento) dei reflui
prodotti dall'attivita;
- sono comunque escluse le seguenti attivita:
- attivita di servizio per autoveicoli (carrozzenegccanici, ecc....);
- produzione, lavorazione, stoccaggio e commerciatimne di materiali per
costruzione (calcestruzzo, laterizi, ecc....);
- produzione, lavorazione, stoccaggio e commerciaizme di materie
chimiche, plastiche, gomma e combustibili;
- conciatura e tintura delle pelli;
- tintorie;
- produzione di prodotti in ceramica o similari, &éateccezione per quelli
destinati all'uso domestico ed ornamentale;
- produzione, deposito e commercializzazione di rid&lkosi e non ferrosi
(fonderie, fucine, ecc....);
- attivita connesse con trasporti (spedizionieripa$iti e custodia merci e
materiali, ecc....);
Sono in ogni caso vietati gli stoccaggi e depaditmateriale a cielo aperto, per
gualsiasi tipo di attivita.
L'insediamento delle attivita ammesse € comungbeslinato e vincolato al parere
di compatibilita ambientale ed al rispetto di ewatit prescrizioni conseguenti
allesame della documentazione tecnica e del progefa parte dellU.S.L.
competente.

possibilita di realizzazione contestuale ed intlegokella quota di parcheggi indicata nella
specifica tabella;

nel caso l'intervento venga dichiarato compatibil@mministrazione puo subordinare lo

stesso alla stipula di una convenzione con la gual®prietario si impegni alla contestuale
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realizzazione delle opere necessarie alla tutelqualificazione ambientale previsti all’art.
17 della L.R. 6/95.
La realizzazione di tali opere costituisce in tuttan parte il pagamento dei contributi di
concessione previsti dall'art. 3 della L. 10/77.

* obbligo da parte del soggetto interventore, dekssa a dimora di una quantita di essenze
arboree ad alto fusto pari ad un minimo di 40 upégettaro.
La piantumazione dovra normalmente avvenire in gnoisa dell’intervento edilizio
previsto, al fine di arricchire e qualificare ilntesto ambientale, secondo un’organizzazione
e con caratteristiche definite in sede progettuabealizzazioni alternative potranno essere
tuttavia ammesse in zone e luoghi diversi solosguessa indicazione delll Amministrazione
Comunale.

23.2.b) Interventi di modifica delluso ammessegh edifici classificati “privi di interesse” avén
tipologia diversa da quella abitativa

1. Funzioni agricolee ammesso, compatibilmente con le specifiche natimena, la modifica
d’uso per tutti gli interventi elencati al punto, #) base ai parametri edilizi urbanistici indicati
ai punti precedenti a seconda del tipo di intervent

2. Funzioni extragricolesono consentite le funzioni di cui alle categoagastali: C1, D8, C4, D6
(rif. Cap. 25 —tabella).

Limitatamente agli edifici con originaria destinaaé a servizi agricoli ed individuabili come

pertinenza di edifici a tipologia abitativa, € anss® il recupero per servizi alla residenza.

Non é consentito I'ampliamento.

Gli interventi di recupero avvengono nel rispetédl@ seguenti ulteriori condizioni:

-per le funzioni agricole di tipo c), d), ed e) erde funzioni extragricole l'intervento &

subordinato alla acquisizione di un parere preventai sensi dell’art. 8 L.R. 33/90) circa gli

aspetti di compatibilita urbanistica ed ambientale.

Al fine di valutare la compatibilita ambientale Katervento, il Comune si avvale del parere

U.S.L.

Il proponente lintervento deve allegare al progetionea documentazione atta a rendere

possibile da parte dei soggetti preposti, I'espoegsdi giudizio in merito alla compatibilita

ambientale dell'intervento.

Tale documentazione, presentata a firma di tecrabditato, oltre a descrivere i principali

elementi di caratterizzazione progettuale, deveaiferelementi conoscitivi in relazione alle

principali interazioni previste nei confronti d@rtitorio e dell’ambiente circostante a seguito
della realizzazione dell'intervento.

- possibilita di realizzazione contestuale ed integdella quota di parcheggi indicata nella
tabella allegata;

- nel caso l'intervento venga dichiarato compatibil@mministrazione puo subordinare gli
interventi di recupero alla stipula di una conveneai con la quale il proprietario si impegni
alla contestuale realizzazione delle opere nedesala tutela e riqualificazione ambientale
previsti all’art. 17 della L.R. 6/95. La realizzaze di tali opere sostituisce in tutto o in
parte il pagamento dei contributi di concessiorevigti dall’art. 3 della L. 10/77.

- in caso d'interventi finalizzati all'insediamentad fdinzioni extragricole, é fatto obbligo al
soggetto interventore, della messa a dimora diquaatita di essenze arboree ad alto fuso
pari ad un minimo di 40 unita per ettaro.

La piantumazione dovra normalmente avvenire in gnoga dell'intervento edilizio
previsto, al fine di arricchire e qualificare ilntesto ambientale, secondo un’organizzazione
e con caratteristiche definite in sede progettuale.

Localizzazioni alternative potranno essere tuttawanesse in zone e luoghi diversi solo su
espressa indicazione dell’Amministrazione Comunale.
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23.3) Interventi per attivita di tipo agrituristieodi turismo rurale (p11)
Attivita agrituristiche(art. 2 L.R. 26/94)
Ai sensi dell’'art. 9 L.R. 26/94, sono destinabiliimsediamento di attivita agrituristiche, i
fabbricati rurali esistenti funzionalmente collegat’attivitd agricola (sia quelli classificati
“beni culturali” che quelli “privi di interesse” sendo la classificazione di cui al punto 8),
ivi compresi gli edifici adibiti ad abitazione dethprenditore agricolo.
Lo svolgimento di attivita agrituristiche come duafie dalla L.R. 29/94, non costituisce
variazione della destinazione agricola dei fondegli edifici interessati.
Gli interventi edilizi connessi con lo svolgimerdbtali attivita sono regolati, oltre che dalla
L.R. 26/94, dalle norme dei punti precedenti, chefiniscono i parametri edilizi ed
urbanistici per le funzioni agricole.
Gli interventi devono inoltre rispettare i critelefiniti al punto 25.
Al mutamento d’'uso finalizzato all'insediamento attivita extragricole, ivi compresa la
residenza civile, e comunque alla riconosciuta iperdi funzionalita degli edifici allo
svolgimento dell’attivita agricola, consegue I'isdonibilita degli stessi all'insediamento di
funzioni di cui al presente punto.
Attivita di turismo ruralgart. 20 L.R. 26/94)
Sono destinati ad attivita di turismo rurale tuttibbricati esistenti.
Tali attivita, ai fini della applicazione della gente normativa sono considerate come di
tipo D2 (classificazione catastale) e come taluseg@ le norme previste al punto pl10) per
tale categoria.

24) Interventi di tipo q) — laghi ed invasi perdesca sportiva
Nuovi interventi finalizzati alla realizzazione ldghi ed invasi destinati allo svolgimento di
attivita di pesca sportiva possono essere realizsatamente all'interno degli ambiti
territoriali individuati negli elaborati cartografiC1 e C2.
Eventuali edifici di servizio all'attivita (es. wwero attrezzi) devono essere contenuti in un
unico corpo edilizio ed avere una S.u. max nonisoeea 150 mq.
Sono consentite attivita di ristoro purché ricavalt’interno di edifici esistenti.
Distanza minima delle nuove costruzioni e degtasi in ogni loro parte e componente:

D.1 =10 mt.

D.2 =10mt.

D.3 =10mt.

D.4 = quella prevista in applicazione del nuoadice della strada

Sono da rispettarsi le seguenti ulteriori presoniz

- il proponente l'intervento deve allegare al progattonea documentazione atta a rendere
possibile da parte dei soggetti preposti, I'espoessli giudizio in merito alla compatibilita
ambientale dell'intervento.
Tale documentazione, presentata a firma di tecribditato, oltre a descrivere i principali
elementi di caratterizzazione progettuale, devaiferelementi conoscitivi in relazione alle
principali interazioni previste nei confronti dedrtitorio e dell’ambiente circostante a
seguito della realizzazione dell'intervento.

- realizzazione contestuale ed integrale della gdopearcheggi indicata nel successivo art. 26
secondo la cat. D6;

- ¢ fatto obbligo al soggetto interventore, della saea dimora di una quantita di essenze
arboree ad alto fusto pari ad un minimo di 40 upégettaro.
La piantumazione dovra normalmente avvenire ingnoiga dell'intervento previsto, al fine
di arricchire e qualificare il contesto ambientakgcondo un’organizzazione e con
caratteristiche definite in sede progettuale.
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Localizzazioni alternative potranno essere tuttawanesse in zone e luoghi diversi solo su
espressa indicazione dell’Amministrazione Comunale.
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25. Intervento di modifica d’'uso: funzioni comjmalii

FUNZIONI CLASSIFICAZIONE CATASTALE
(RIFERIMENTO L.R. 46/88) (ASSUNTA DALLE PRESENTI N.T.A))
1 FUNZIONI ABITATIVE Al1-A9
Abitazioni di ogni tipo
Bl
Collegi e convitti, educandati, ricove
orfanotrofi, ospizi, conventi, seminari, casern
2 FUNZIONI DIREZIONALI, FINAN-|C1
ZIARIE,ASSICURATIVE,FUNZIONI | Negozi e botteghe e locali pubblici
COMMERCIALI, VI COMPRESI|C2
ESERCIZI PUBBLICI, ARTIGIANA-| Magazzini e locali di deposito
TO DI SERVIZIO, ATTIVITA’ PRO-|C3
DUTTIVE DI TIPO | Laboratori per arti e mestieri
MANIFATTURIERO, SOLAMENTE|DS8
SE LABORATORIALI Fabbricati costruiti ed adattati per spec
esigenze di attivita commerciali
A10
Uffici e studi privati
B2
Case di cura ed ospedali (senza fini di lucro)
B4
Uffici pubblici (municipi, ecc.)
B5
Scuole, laboratori scientifici
B6
Biblioteche, pinacoteche, musei, ecc.
C4
Fabbricati e locali per esercizi sportivi (se
fini di lucro)
D3
Teatri, cinematografi
D4
Case di cure ed ospedali (con fini di lucro)
D6
Fabbricati e locali per esercizi sportivi (con 1
di lucro)
E3
Costruzioni e fabbricati per speciali esige
pubbliche (edicole per giornali, pese, chios
ecc..)
E7
Fabbricati destinati all’esercizio pubblico ¢
culti
5 FUNZIONI ALBERGHIERE O PERDZ2
IL SOGGIORNO TEMPORANEO | Alberghi e pensioni
F15
Strutture per attivita agrituristiche
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26. Dotazione minima di parcheggi di pertinenzagprigta per le diverse destinazioni d’'uso.

TIPO DI DESTINAZIONE
(Rif. Classific. Catastale)

SUPERFICIE MINIMA DI PARCHEGGI

RESIDENZA (A1/A9)

1,5 posti auto/alloggio (in ognaso non meno di 1 mq./
mc)

COMMERCIO AL MINUTO,
PUBBLICI ESERCIZI E ATTIVI-
TA' SIMILARI (C1)

1 mqg./1 mq. SU (di superficie di vendita) e in ogaso nor
meno di 5 posti auto/100 mqg. SU

MAGAZZINI,DEPOSITI,
COMMERCIO ALL'INGROSSO
(C2-D8)

40 mg./200 mqg. SU e in ogni caso non meno di 2i
auto/100 mq. SU

DOSt

ALBERGHI-PENSIONI,
COLLEGI, CONVITTI, CASE DI
CURA (D2-B1-B2-D4)

2 m@g/3 mq di SU e in ogni caso non meno di 3 pastin/100
mq. SU

RISTORANTI-LOCALI
RICREATIVI, CINEMA, ECC...
(D3-E7-E3-D6-C4-B7-D6)

2 m@g/1 mq di SU e in ogni caso non meno di 4 pastio/100
mq. SU

UFFICI-ATTIVITA’
DIREZIONALI/TERZIARIE

60 mg/100 mg di SU e comunque non meno di 4
auto/100 mq. SU

DOSI

(A10)

ATTIVITA®  ARTIGIANALI E |20 mg/100 mqg di SU e comunque non meno di 1
INDUSTRIALI auto/100 mq. SU

(C3)

osto

SERVIZI PUBBLICI
(B4-B5-B6-E3)

40 mg/100 mqg di SU e comunque non meno di 2
auto/100 mq. SU

DOSI

Il posto auto € convenzionalmente calcolato p&iba5 mt. e cioe a 12,50 mq.

27. Indirizzi e criteri da adottarsi negli intertiein territorio extraurbano
Le norme che seguono riguardano le modalita diizzstione degli interventi nelle zone
extraurbane ed hanno come finalita la tutela elarizzazione dei caratteri storici, tipologici ed
ambientali del territorio agricolo, anche in otteargnza ai disposti dell’art. 11 del PTPR.
Hanno valore prescrittivo nei confronti degli intenti su edifici classificati “beni culturali”,
mentre assumono valore di indirizzo e riferimengo la progettazione degli interventi di nuova
costruzione e sugli edifici “privi di interesse’atfo salvo che, in caso di demolizioni e
costituzioni di coperture, e fatto obbligo, per lgugue tipo di edificio, di rilevare I'eventuale
presenza di materiali in amianto od in cemento atoi&d, in caso affermativo, di rimuovere
detti materiali in applicazione delle procedureviste dall’art. 34 del D.L. 277/91.
A tali criteri fara riferimento la Commissione edi& nell’esprimere il proprio parere ai sensi
dell’art. 15, 6° comma, L.R. 33/90.
Sono fatte salve eventuali restrittive indicazioarmative derivanti dall’eventuale appartenenza
dell'edificio al novero di quelli classificati dinteresse storico/tipologico (“beni culturali”)
secondo il censimento effettuato.

27.1 INDIRIZZ|I GENERALI

Le nuove edificazioni sotto il profilo delle soloni architettoniche e nell’'uso dei materiali

dovranno avere a riferimento gli

coerente ed armonico inserimento delle opere neksto paesaggistico.
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In particolare non é consentito 'uso cd&nento faccia a vista per tutte le superfici ester

Gli interventi di nuova costruzione, nonché quelie prevedono la modifica d’'uso per

destinazioni extragricole e di turismo rurale devomprevedere contestualmente la

sistemazione delle aree scoperte di pertinenzéiZaada all’arricchimento della vegetazione

arboreo-arbustiva tipica del paesaggio agrario pada

In particolare dovranno essere previsti interventnanutenzione/ripristino della vegetazione

esistente e I'impianto di nuova vegetazione edainigolare:

- alberature d’alto fusto in vicinanza degli edifici;

- alberi in filare e siepi lungo il fronte stradale.

Per opere di notevole consistenza e volumetriali cgialle, allevamenti, depositi, serre

industriali, altri edifici a destinazione produtiivdevono essere previsti interventi di

mitigazione dell'impatto visivo, in particolare @verso I'uso di cortine arboreo-arbustive di

mascheramento, oltre che attraverso le scelte ceithme dei materiali di finitura.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistent&j compreso l'intervento di ampliamento ove

ammesso, dovranno salvaguardare lo sviluppo caeredt armonico della tipologia e

dell'impianto edilizio, mantenendo la riconoscitili degli elementi di caratterizzazione

tipologica e formale dell’organismo edilizio origino quando questi si presentino coerenti

con quelli storicamente riconosciuti come proptl’ddilizia rurale del luogo.

Negli interventi su edifici esistenti o parti diseshe presentino caratteristiche di incongruita

rispetto alle tradizionali tipologie edilizie, quatrutture prefabbricate, costruzioni in cemento

a vista, costruzioni recenti o ristrutturazioni ongrue, si dovra tendere al miglioramento

dell'inserimento paesaggistico attraverso:

- eventuali riduzioni e ricompaosizioni volumetriche;

- piantumazione di cortine arboreo-arbustive di masaimento;

- utilizzo di piu adeguati materiali ed elementi igdiitlura secondo le indicazioni delle presenti
norme.

L'ubicazione di nuovi corpi edilizi deve avvenirealsaguardando, ove riconoscibile,

I'impianto planimetrico storico dell'insediamentagnché eventuali prospettive, coni visivi o

punti di vista significativi.

Devono inoltre essere salvaguardati i beni calitminori e le alberature di pregio.

Nel caso in cui l'intervento comporti 'adeguamerdelle opere di urbanizzazione e la

realizzazione di aree a parcheggio per I'adeguamagli standards € richiesto un progetto

unitario.

27.2 Strutture portanti

Le strutture portanti (murature, pilastri, strugtulignee, ecc...) che concorrono in modo
rilevante alla caratterizzazione della tipologiadlieid storica devono essere conservate nella
posizione e dimensione originaria, a meno che mmrrano comprovate difficolta tecniche
che ne sconsiglino il consolidamento e recupero.
Parti della struttura che presentino specificorggse in relazione alle particolari tecniche
costruttive e/o materiali impiegati (mattoni altatincon ciottoli di fiume, mattoni disposti a
spina di pesce, mattoni faccia a vista, angoliigtrp, marmi a vista, marcapiani archivolti,
piattabandane, ecc...) dovranno essere accuratacmrgervate e lasciate in vista.
Si dovra inoltre procedere ad adeguati intervessi &ll’eliminazione dell’'umidita ascendente,
attraverso l'adozione delle tecniche meno distretti
La sostituzione di travi e solai lignei in precastato di conservazione o fatiscenti puo
avvenire al fine di prevenire eventuali crolli:
- con strutture in latero/cemento nel caso in cui msultino a vista,;
- con strutture in analoga tipologia e materialiceeto in cui risultino a vista

Gli interventi dovranno, in ogni caso, garantireclanservazione ed il recupero di disegni,

affreschi, decorazioni, ecc.... aventi carattereigogventualmente presenti.
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Negli interventi di sostituzione di elementi potian ove ammessi, dovranno essere
opportunamente conservati ed evidenziati i “sedrifa preesistenza delle antiche strutture (es.:
tronchi di trave leggermente sporgenti dal murgnsedei piani ecc....).

27.3 Archi e volte
Gli interventi di manutenzione e consolidamento rdomo in primo luogo tendere
all’eliminazione di sopravvenute particolari spintgizzontali, attraverso I'utilizzo delle
tecnologie meno impattanti sotto il profilo estetigologico.
Particolare cura ed attenzione dovra essere paeatatecupero ed alla conservazione delle
seguenti strutture che dovranno, di norma, essematanute nella loro conformazione
originaria:

porta morta;

portici o porticati e volte esterni;

volte e soffitti con conformazione a balze, croajexcc... tipici di molte stalle;

volte e soffitti di cantine.
In caso di volte originariamente intonacate chesgméno condizioni tali da non consentire un
intervento di recupero compatibile sotto il profilecnico/economico, pud essere consentito
I'utilizzo di strutture sostitutive in latero/cemtere ferro/cemento tali da garantire comunque un
risultato estetico finale conforme alla configuta® originale.
Dovranno inoltre essere integralmente conservaticomsolidati elementi di interesse
architettonico quali capitelli, pilastrature di t&gno, volte in cotto con evidenziazione
dell'orditura.

27.4 Altezza dei piani
Fatto salvo il rispetto delle eventuali norme pastrittive previste dalle specifiche categorie
d’intervento per gli edifici di tipo A, sono condéa variazioni dell'altezza dei piani allo
scopo di recupero delle tipologie originarie nonclié adeguamento alle norme
igienico/sanitarie richieste per garantire I'abiliéd dei vani.

27.5 Scale
Dovra essere prevista la conservazione ed il dislesoento delle scale nella forma ed
ubicazione originaria nel caso in cui queste carcm a caratterizzare in modo significativo
la tipologia edilizia.
Gli elementi caratteristici quali pavimentazionigeadini in cotto, pietra (o altro materiale
tradizionale), ringhiere di ferro o legno, formestrattive particolari dell’'opera o realizzazioni
con particolari tecnologie, dovranno essere comgieronsolidati e ripristinati.
In caso di inderogabili e comprovate necessitaogdtigizione degli elementi di cui sopra
valgono le prescrizioni gia espresse per le streifhortanti.

27.6 Particolari architettonici
E’ consentita la realizzazione di particolari atettonici esclusivamente nel caso in cui non
vengano a costituire elemento di alterazione déimlogia originaria dell’'edificio o
contribuiscano al recupero di essa.
Essi dovranno comunque risultare non in contrastolaspetto dell’edificio e riprendere tipi
e materiali costruttivi tipici della zona.

27.7 Ascensori e montacarichi
E’ consentito I'impianto di ascensori e montacaricél caso si rendano necessari ad un piu
razionale e comodo svolgimento delle funzioni insed
L’impianto non dovra comunque costituire elemeritalttrazione dell'impianto tipologico ed
estetico dell’edificio.
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In particolare non e consentita la realizzazioneadi tecnici che fuoriescano dalle falde.

27.8 Coperture
Interventi di consolidamento, ripristino e sostitme delle coperture sono consentiti nel
rispetto delle caratteristiche geometriche strattwriginarie.
Laddove consentito, la realizzazione di nuove doperdovra uniformarsi per dimensioni
caratteristiche a quelle preesistenti ed originagempre perseguendo I'obiettivo della
unitarieta ed armonia dei prospetti.
Particolari strutture lignee in vista dovranno esseonservate e consolidate; in caso di
evidente compromissione della funzionalita statiede strutture ed in caso di impraticabilita
di interventi atti al restauro e quindi al manteanto in loco delle stesse, € consentita la
sostituzione con elementi omogenei per forma, eotocaratteristiche.
Dovranno essere conservati e ripristinati eventeldimenti caratteristici di coronamento,
quali altane, camini, abbaini, banderuole, ecc....
Eventuali nuovi elementi che si rendessero nedessdine di garantire l'usabilitd degli
edifici, dovranno essere realizzati conformemeitiee tgpologie esistenti ed in particolare a
guelle proprie della zona.
Per i materiali di copertura & prescritta la conageione del coppo tradizionale modenese; in
alternativa e consentita la sostituzione od il mugosizionamento di coppi nuovi delle
medesime caratteristiche.
Al fine di alleggerire le strutture di coperturasgono essere inserite lastre di sottocoppo
(purché non visibili).
| cornicioni esistenti dovranno di norma essere seovati, consolidati e ripristinati
funzionalmente ed esteticamente; laddove si reedesvitabile la sostituzione, dovranno
essere riprese tipologie e tecniche conformi adioale.
Canali e pluviali dovranno essere in materiali preiciati od in rame e di sezione circolare.
Non é consentita la realizzazione di corpi tecmmlumi ed opere che emergendo dalla
copertura od alterandone la struttura, alterinogiessivamente la tipologia dell’edificio ed in
particolare:
- corpi e vani tecnici;
- terrazzi esterni al profilo di falda;
- sfalsamenti nel tetto di copertura;
- pendenze delle falde diverse da quelle carattehistiella zona
In caso di interventi che coinvolgono le travatutella copertura, anche in caso di
sostituzione.
| travetti in vista che escano dalla copertura domp mantenere il carattere tradizionale a
sezione quadrata senza decorazioni e sagomatorgando essere in legno.

27.9 Parametri e finiture esterne
| parametri originali faccia a vista dovranno essawnservati ripristinati e mantenuti in vista;
non e quindi consentita I'intonacatura di edificiparti di essi originariamente in vista, né
viceversa la scrostatura dell'intonaco nel casouirsia comprovata l'originaria esistenza.
Zoccolature in pietra o altro materiale tradizi@endévono essere mantenuti in vista.
Di norma i parametri murari esterni dovranno esseattati con intonaco di caratteristiche
tecniche e con modalita di rifacimento (nei casintiervento sull’esistente) proprie e tipiche
della zona.
Sono preferibili gli intonaci a calce.
Le tinteggiature esterne degli intonaci dovranne fiferimento alle colorazioni tradizionali,
escludendo [l'utilizzo di pitture sintetiche lavabiton superficie lucida o in rilievo,
rivestimenti, plastici al quarzo od a grana grossa.
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27.10 Impianti civili
L’inserimento od il rifacimento degli impianti civié consentito con modalita, forme e
materiali che consentano il rispetto delle tipoéogriginarie e delle altre prescrizioni di cui
alle presenti norme.

27.11 Porte, finestre ed infissi esterni
Finestre, porte e portoni dovranno mantenere latteaistiche originarie sia in relazione alle
dimensioni che ai materiali e tipologie costruttorgginariamente impiegati.
Per nuove realizzazioni, le dimensioni delle finest la loro ubicazione dovranno tenere
conto e rispettare i criteri compositivi dell’edifd originario.
Ove consentito dalla specifica normativa d’inteteenl’eventuale adeguamento delle
aperture ai fini del rispetto delle prescriziorguardanti il rapporto area/illuminante dovra
eventualmente comportare un adeguamento compledsivprospetto, al fine di garantirne
l'unitarieta.
Persiane, scuri, porte, portoni nonché elementamagisole, gelosie e simili dovranno essere
conservati e ripristinati.
Per interventi di nuova edificazione o di sostitua degli infissi, si dovra utilizzare il legno.
Sono vietati gli infissi di plastica e quelli in tado.
Le chiusure esterne devono essere realizzate coets® persiane all'italiana, escludendo le
serrande avvolgibili.
La tinteggiatura degli scuri deve rispettare la geardi colori tradizionali (es.: grigio-verde-
marrone), mentre la ferramente di corredo dovraeagisegno semplice.
Di norma e vietato I'uso di telai in alluminio aripgato esterno,mentre & consentito l'utilizzo
di profili per I'eventuale inserimento del doppietxo in infissi antichi.
Nei soli interventi di ristrutturazione, compatibinte con la tipologia dell’edificio, potranno
essere proposti telai in ferro o in alluminio o larmo scatolato opaco.

27.12 Elementi in ferro
Gli elementi in ferro originari, quali ringhierenferriate, cancelli, recinzioni, ecc..., devono
essere conservati e ripristinati, e, nel caso dtitszione od integrazione, si dovranno
rispettare e riprendere i disegni e forme di quailyinari e/o similari.
| disegni e le forme di tali manufatti dovrannomamque essere semplici e verniciati con tinte
tradizionali, utili al migliore inserimento ambiaht/paesaggistico dellopera nel suo
complesso.

27.13 Elementi decorativi di vario tipo e sistenoaziesterne
Elementi decorativi presenti negli edifici e/o ldehree di pertinenza degli insediamenti (in
parte evidenziati anche nelle schede di censimpatogli edifici tipo A) quali capitelli,
zoccoli, abbaini, pozzi, forni, portali e colonnéaatesso, ecc... vanno conservati e
ristrutturati, attraverso l'utilizzo di materialonformi alla struttura originaria e mantenendo
la tipologia.
Tale indicazione vale anche per le pavimentazidnispazi esterni (cortili, androni,
marciapiedi, piazzali, ecc...)
Sono altresi assoggettati ad interventi di corzsgowne e ripristino gli elementi inseriti
nell’edificio quali: lapidi, cancellate, inferrigteedicole, statue o statuette votive, numeri
civici originali in porcellana o cotto, meridianggetre con datazioni, fontane e pozzi, muri di
recinzione in mattoni, sasso o pietra, mensole rd¢eononché tutti gli elementi tradizionali
della civilta contadina, esterni ed interni all'gcip.
La viabilita privata di servizio agli insediamenpiotra essere pavimentata con asfalto per il
solo tratto di collegamento tra I'area cortilivéagete viaria principale.
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La rimanente viabilita a servizio degli edifice hree cortilive, gli spazi di sosta dovranno
prevedere una sistemazione a verde e/o pavimentazia materiale aventi caratteristiche di
elevata permeabilita (es.: autobloccante, stalileovvero quelli tradizionali in cotto, ciotoli
0 pietra posati su sottofondi permeabili), in mésaon inferiore al 60% della loro superficie
complessiva.
Gli spazi di sosta esterni dovranno essere alberdelimitati da siepe viva a meno che cio
non risulti espressamente in contrasto con carattmico-testimoniali dell'insediamento.
La vegetazione da impiantare dovra essere scalie Specie di tipo autoctono o comunque
fra quelle storicamente presenti. In linea di nrassle essenze arboree-arbustive dovranno
essere scelte fra le seguenti:

- Crataegus ss.pp. (Biancospino

- Corylus avellana (Nocciolo)
- Corpus ss.pp. (Sanguinello)
- Prunus spinosa (Pruno)
- Carpinus betulus (Carpino)
- Acer campestris (Acero campestre)
- Populus nigra italica (Pioppo nero)
- Quercus robur (Rovere)
- Tilia cordata (Tiglio)
- Fraxinus excelsior (Frassino)
- Morus Alba (Gelso)
- Junglans regia (Noce)
Le nuove recinzioni nelle zone agricole dovrannsess realizzate, a meno di comprovate
esigenze, in rete metallica plastificata di coleede affiancata da siepe viva.
Recinzioni realizzate secondo altre tipologie sanumesse solamente nei casi in cui siano
finalizzate al mantenimento o ricostituzione deiatiri storico/insediativi dei luoghi; in tal
caso, la richiesta dovra risultare corredata daneédodocumentazione comprovante la
sussistenza delle condizioni sopra definite.
Sono altresi ammesse altre tipologie di recinzioumlora espressamente previste da
normative e/o dispositivi legislativi attinenti @arie funzioni insediabili.

28. Tutela dei maceri, siepi e filari arborei
Sono assoggettati a tutela in quanto elementi tatsti del paesaggio agrario tipico le
emergenze naturalistiche riportate in cartograékalborati C1 e C2) quali maceri, sistemi
arborei lineari qualificanti il paesaggio agrarseepi e filari arborei caratterizzanti il paesaggio
agrario tipico.
La tutela dei maceri risulta estesa alle fasceedetazione ripariale ad essi limitrofe, in quanto
costituenti parte di un sistema biotico propriolel@ree umide. | maceri non possono essere
distrutti né alterati e la tutela é estesa a uorimt di 20 m all’interno del quale non é consentito
alcun intervento di trasformazione edilizia ed wmibca se non direttamente connesso alla
tutela, restauro e ripristino del’ambiente nateradl alla creazione di percorsi pedonali/ciclabili
finalizzati ad agevolarne la pubblica fruizione.
Gli interventi su aree ed elementi individuati, dowo tendere al mantenimento ed alla
salvaguardia della loro integrita al fine di cotrire al mantenimento dei caratteri naturalistici
e paesaggistico/ambientali propri dei luoghi.
L’ammissibilita degli interventi edilizi e/o di mdea dei luoghi, ivi compreso il
rimodellamento del terreno, eventualmente prewvistle adiacenze degli ambiti naturalistici
individuati, € subordinata comunque alla dimostagi della non interferenza con il sistema
biologico/naturalistico e paesaggistico presente.
Non é consentita la rimozione o I'abbattimento detgmenti individuati in cartografia come
“siepi e filari arborei caratterizzanti il paesaggigrario tipico”.
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29. Percorsi ciclabili

| percorsi ciclabili extraurbani individuategli elaborati C1 e C2 del PRG in recepimento del
Piano intercomunale delle piste ciclabili della Wngia di Modena, costituiscono il tracciato di
riferimento per l'attuazione degli interventi finadati alla sistemazione/realizzazione di piste
ciclabili in sede propria o in sede promiscua.
Tali interventi saranno definiti sulla base del getio di attuazione di ciascun percorso esteso
almeno a tutto il tratto di competenza comunaleerao riferimento nella definizione delle
soluzioni progettuali alle indicazioni del Pian@yinciale.
In assenza del progetto di attuazione tutte lenigtadi trasformazione edilizia/urbanistica che
interessino tali tracciati potranno esser accoftel rispetto di eventuali altre piu restrittive
indicazioni di P.R.G., solo ove si dimostri:

- il mantenimento della continuita e integrita deiqoesi

- l'esistenza di soluzioni alternative migliorative
A questo scopo € prescritta la presentazione dnedodocumentazione tecnica di supporto
all'istanza e I'acquisizione di parere preventiveensi della L.R. 33/90.

CAPO IV — ZONE DI USO PUBBLICO E DI INTERESSE GENERE
Art. 20 — Zone territoriali omogenee F e G — Zomstohate ad attrezzature pubbliche di interesse
generale e locale.

Sono considerate zone omogenee F e G le partedébtio di cui all'art. 14, zone F e G, delle
presenti norme.
Tali zone sono destinate ad attrezzature urbamegriéotiali di uso pubblico e ai servizi pubblici
tecnologici e amministrativi di livello comunalesi icompresi quelli destinati a fiere e spettacoli,
nonché ad attrezzature pubbliche di frazione.
In tali zone il P.R.G. si attua secondo le segudisposizioni:
a) nelle zone destinate a spazi pubblici attrezzgiaeco, per il gioco e lo sport attraverso
intervento diretto, applicando i seguenti parametri
- Sm = individuata graficamente dal P.R.G.
- Parcheggi = 10/100 mq di sf
- Opere di urbanizzazione primaria
- Uf = 0,10 mg/mq
- H = 8,50 mt.
- Vi=1
b) Nelle zone destinate ad attrezzature e servizi lpilddl'interno delle quali sono distinte
nelle tav. di P.R.G. con la lettera “I” le attream@ per I'istruzione dell’obbligo, asili nido e
scuole materne, attraverso intervento diretto apptio i seguenti parametri:
- Sm = individuata graficamente dal P.R.G.
- Parcheggi = 25 mg/100 mq. di Su costruita
- Opere di urbanizzazione primaria
- Uf = 0,60 mg/mq
- H = 14,50 mt.
- VI =0,50
In tutte le zone F e G, in attesa della loro wd#izione pubblica, sono esclusi
interventi privati di tipo edificatorio, & consewtil normale svolgimento dell’attivita
agricola, nonché tramite convenzionamento, attivitatipo ricreativo o sociale
(sempreché non comportino interventi edificatori).

Art. 21 — Zone destinate alla viabilita
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Tali zone sono destinate alla conservazione, afil@amento o alla creazione delle infrastrutture

viarie e di sosta e delle relative attrezzaturenesse al traffico.

L’indicazione grafica sulle caratteristiche dimemsili delle strade e dei nodi stradali contenuta
nelle tavole di PRG ha valore indicativo fino akalazione del progetto dell’'opera.

All'esterno dei centri abitati gli accessi alleagta statali non potranno distare meno di 300 mt.;
sulle strade provinciali tale distanza minima & pa&00 mt.

CAPO V — ZONE A VINCOLO SPECIALE
Art. 22 — Zone di rispetto stradale

Le zone di rispetto stradale sono le zone destinfh realizzazione di nuove strade e corsie di
servizio, ampliamenti di carreggiate, parcheggi hpeh percorsi pedonali e ciclabili,
piantumazione e sistemazioni a verde, conservaziethe stato di natura.

All'interno delle fasce di rispetto stradale, pssere consentita la realizzazione di recinziomett
metallica e/o siepe viva.

A titolo precario, puo essere autorizzata in tahie la costruzione di impianti per la distribuziatie
carburante.

Le zone di rispetto stradale destinate a verde lmablnon concorrono al raggiungimento della
dotazione minima ed inderogabile delle aree perizepubblici relativa agli insediamenti
residenziali di cui all'art. 46 punto c) L.R. 47/ifegrata.

In tali zone sono consentiti esclusivamente intetiveul patrimonio edilizio esistente, attraverso
I'applicazione delle prescrizioni normative defendl precedente art. 19.

Gli interventi di ampliamento degli edifici esisterove consentiti secondo il disposto dell’art, 19
devono essere realizzati nelle parti non prospiciefronte stradale e nel rispetto delle distanz
dalla strada previste in applicazione del nuovaaodella strada.

Art. 23 — Zone d’acqua

Le zone d’acqua sono quelle occupate da corsi daaede relative aree golenali e della arginatura,
siano esse pubbliche o private.

Tali zone possono essere destinate soltanto alleeagi sistemazione idraulica ed idrogeologica,
nonché alle attivita per il tempo libero sempre tdleattivita non prevedano costruzioni di alcun

tipo.

TITOLO Il — DISPOSIZIONI FINALI
Art. 24 — Territorio urbanizzato
Il territorio urbanizzato costituito dal perimettontinuo che comprende tutte le aree edificate con

continuita ed i lotti interclusi e individuato, sénsi dell’art. 13 Legge 47/78 integrata, nelle 132
e 5del P.R.G.

Art. 25 Criteri di insediamento delle attivita corarniali in sede fissa

1. Nella applicazione delle presenti norme sont &lvi gli esercizi gia insediati , i quali si
dovranno adeguare solo in caso di aumenti di sigpeffisioni di piu esercizi gia in essere o
trasferimenti in altri locali .

2. Definizioni e ambito di applicazione:
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a) per_commercio all'ingrosssi intende l'attivita svolta da chiunque profesalmente acquista
merci in nome e per conto proprio e le rivendelad@mmercianti, all'ingrosso o al dettaglio, @ a
utilizzatori professionali, o ad altri utilizzatom grande. Tale attivitd puo assumere la forma di
commercio interno, di importazione o di esportagion

b) per_commercio al dettaglidattivita svolta da chiunque professionalmentguésta merci in
nome e per conto proprio e le rivende, su areeafgivn sede fissa o0 mediante altre forme di
distribuzione, direttamente al consumatore finale;

c) per _superficie di venditdi un esercizio commerciale, I'area destinata a#iadita, compresa
guella occupata da banchi, scaffalature e similn Ncostituisce superficie di vendita quella
destinata a magazzini, depositi, locali di lavooagei, uffici e servizi;

d) per_esercizi di vicinatguelli aventi superficie di vendita non superiard50 mq. Distinti in
alimentari e non alimentari

e) per_medio piccole strutture di venddé esercizi aventi superficie comprese tra 151 enq
800mgq;

f) per medio grandi strutture di venditdi esercizi aventi superficie comprese tra 801 enq
1500mq ;

g) per_grandi strutture di vendi¢i esercizi aventi superficie superiore ai 1500mq

h) per_centro commercigleina media o una grande struttura di vendita rogliale piu esercizi
commerciali sono inseriti in una struttura a destione specifica e usufruiscono di infrastrutture
comuni e spazi di servizio gestiti unitariamente;

i) per superficie di vendita di un centro commeees intende quella risultante dalla somma delle
superfici di vendita degli esercizi al dettaglioesso presenti;

) per forme speciali di vendita al dettagtitintendono:

- la vendita a favore di dipendenti da parte di entimprese, pubblici o privati, di soci di
cooperative di consumo, di aderenti a circoli pijvaonché la vendita nelle scuole, negli ospeelali
nelle strutture militari esclusivamente a favorealoro che hanno titolo ad accedervi;

- la vendita per mezzo di apparecchi automatici;

- la vendita per corrispondenza o tramite televisioadtri sistemi di comunicazione;

- la vendita presso il domicilio dei consumatori.

3. Sono settori esclusi dalla presente disciplina:
a) i produttori agricoli, singoli 0 associati, iauesercitino attivita di vendita di prodotti agpli nei

limiti di cui all'articolo 2135 del codice civilglla legge 25 marzo 1959, n. 125 (7), e successive
modificazioni, e alla legge 9 febbraio 1963, n.(8p e successive modificazioni;
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b) alle vendite di carburanti nonché degli oli maiiedi cui all'articolo 1 del regolamento appravat
con regio decreto 20 luglio 1934, n. 1303 (9), ecsasive modificazioni. Per vendita di carburanti
si intende la vendita dei prodotti per uso di aatmbne, compresi i lubrificanti, effettuata negli
impianti di distribuzione automatica di cui allladlo 16 del decreto-legge 26 ottobre 1970, n. 745,
convertito, con modificazioni, dalla legge 18 didem 1970, n. 1034, e successive modificazioni, e
al decreto legislativo 11 febbraio 1998, n. 32 ;

c) agli artigiani iscritti nell'albo di cui all'acolo 5, primo comma, della legge 8 agosto 198343.

, per la vendita nei locali di produzione o neidlb@ questi adiacenti dei beni di produzione piapr
ovvero per la fornitura al committente dei beni emsori all'esecuzione delle opere o alla
prestazione del servizio.

4. Nella zona omogenea A - zone culturali ambiediatui all’art. 5 delle presenti norme e in zona
di riqualificazione urbanistica di cui allart. 18¢ attivitdA commerciali in sede fissa sono
disciplinate dalle seguenti disposizioni:

- € possibile insediare strutture commerciali di néto (fino a 150 mq.) alimentari e non
alimentari in tutte le zone omogenee A,

- e possibile insediare strutture commerciali medozgie (comprese da 151mg. a 800 mq.)
alimentari e non alimentari nelle sole aree indrai@ nella cartografia di cui alla del. di C.C. n.
21 del 10/03/2000 (Tav. 1/A e Tav. 1/B) con colarancione;

- non si possono insediare attivita medio-grandiaadi.

5. Nelle zone omogenee B - zone edificate a prataldestinazione residenziale di cui all’'art. 16
delle presenti norme, le attivitdA commerciali indesefissa sono disciplinate dalle seguenti
disposizioni:

- e possibile insediare strutture commerciali diinato (fino a 150 mq.) alimentari e non
alimentari in tutte le zone B.

- € possibile insediare strutture commerciali medozgle (comprese da 151 mqg. a 800 mq.)
alimentari e non alimentari nelle sole aree indieidt con colore arancione nella cartografia di
cui alla del. di C.C. n. 21 del 10/03/2000 (Ta\A ¥ Tav. 1/B). In seguito a trasferimento di
strutture medio-piccole alimentari gia insediala data di adozione delle presenti norme, nelle
corrispondenti aree € possibile insediare unicaensintitture commerciali di vicinato.

- non si possono insediare attivitd medio-grandiaadj.
6. Nelle zone omogenee C - zone per nuovi insediinmesidenziali di cui allArt. 17 delle
presenti norme, le attivita commerciali in sedsdisono disciplinate dalle seguenti disposizioni:

- sono ammesse le strutture commerciali di vicinAtm (@ 150 mq.), alimentari e non alimentari,
in tutte le zone C.

- non € possibile insediare strutture commerciali ioypitcole, (151-800 mg.) medio grandi
(801-1500 mq.)e grandi (superiori a 1500 mq.).
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7. Nelle zone omogenee (D/a) zone totalmente oiglarente edificate destinate ad insediamenti
produttivi di completamento e zone (D/b) zone degé a nuovi insediamenti produttivi di

espansione di cui all’'Art. 18 delle presenti norn,attivita commerciali in sede fissa sono
disciplinate dalle seguenti disposizioni:

- si possono insediare strutture commerciali dei s&tiori non alimentare di vicinato (fino a 150
mq), non alimentari medio piccole ( da 151mqg a 8§0m non alimentari medio grandi (da
801mq a 1500mq);

- si possono insediare attivita commerciali di vienadel tipo alimentare nelle sole aree
individuate nella cartografia di cui alla del. diGC n. 21 del 10/03/2000 (Tav. 1/A e Tav. 1/B)
con colore arancione;

- nell’area individuata nella tavola di zonizzazianeb, con il n. 4 € ammesso 'insediamento di
medie attivita commerciali del settore alimentare ritevanza comunale per effetto del
trasferimento con ampliamento di attivita gia iriagzlinel territorio comunale;

- non sono insediabili attivita commerciali grandigsriori a 1500 mq).

8. Nelle zone omogenee (E) - zone agricole e rzeltes di rispetto stradale di cui agli Art. 19 e 22
delle presenti norme, le attivitdA commerciali indesefissa sono disciplinate dalle seguenti
disposizioni:

- si possono insediare attivita commerciali di vitoffino a 150 mq) alimentari e non alimentari,
purche ad una distanza non superiore a 50 m dedldesprospicienti i fabbricati interessati da
tale uso;

- al punto 25 (tabella degli interventi di modificaisb: funzioni compatibili) dell’articolo 19 del
P.R.G. vigente la nota C1l- Negozi e botteghe elilqmabblici € da intendersi integrata
relativamente ai criteri localizzativi summezionati

- nelle zone E e di rispetto stradale ai fini deliéadioni di parcheggi per le attivita commerciali
di cui al presente articolo, si prescrive oltreuamjo gia individuato, una dotazione di alberature
composte di essenze arboree autoctone da piantunelfiezea oggetto di intervento.

9. Nelle zone per attivita ricettive alberghiefat( 18/bis) e nelle zone territoriali omogeneee(F
G) - zone destinate ad attrezzature pubblichetdresse generale e locale (Art. 20), relativamente
alle attivita commerciali, si conferma quanto pstwidalle norme di zona.

10. Nelle singole zone territoriali omogenee leadani di parcheggi e la loro modalita di
individuazione, per le sole attivita commercialbhne quelle previste al comma 12 delle presenti
norme ad integrazione delle prescrizioni per leetie zone.

11. Sono inoltre da osservarsi i seguenti critesediativi.
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a) nellambito di nuovi interventi edificatori inomparti di espansione la dove le attivita
commerciali in sede fissa sono insediabili comertgto ai commi precedenti, la individuazione di
attivita commerciali non deve coincidere necessaige con la identificazione di aree mono-
funzionali, ma € possibile prevederne una piu &héricazione;

b) le logiche insediative saranno quelle dettatke gietenzialita commerciali espresse dai luoghi;

C) si possono insediare attivita commerciali inteoitori esistenti, attuando fusioni e accorpamenti
di volumi di edifici esistenti, nel rispetto deigsenti criteri dimensionali e tipologici-commercial
oltre che nel rispetto delle norme di zona.

12. Nella determinazione della dotazione di parghggr le sole attivita commerciali di nuovo
inserimento, anche a seguito di interventi di fosiali attivita gia insediate, dovranno essere
osservate le seguenti disposizioni:

a) i parcheggi pertinenziali e di aree per il camgcscarico merci sono aree 0 costruzioni, 0 porzio
di aree o di costruzioni adibiti al parcheggio @iooli, al servizio esclusivo di un determinato
insediamento, ossia destinati a tutti i clientiit@eto devono essere collocati e organizzati inenod
da essere accessibili liberamente e gratuitamenteidnti stessi;

b) i parcheggi pertinenziali possono essere loraliznche in altra area o unita edilizia postarin
ragionevole raggio di accessibilita pedonale, péirpermanentemente asservita alla funzione di
parcheggio pertinenziale, e purché collegata dHattsra di vendita con un percorso pedonale
protetto , privo di barriere architettoniche;

c) i parcheggi pertinenziali devono essere coliocaarea distinta dai parcheggi pubblici di Ul e
U2 senza sovrapposizioni;

d) i parcheggi pertinenziali per insediare nuoviig non sono monetizzabili;

e) per gli esercizi di vicinato, va richiesta dirma la medesima dotazione, in termini quantitativi,
che é richiesta per la funzione residenziale;

f) per gli esercizi alimentari con superficie fim400 mq di superficie di vendita o frazione, si
calcola un posto auto ogni 30 mq di superficieahdita o frazione;

g) per esercizi alimentari da 400mq fino a 800mguperficie di vendita, si calcola un posto auto
ogni 18 mq di superficie di vendita o frazione;

h) per gli esercizi non alimentari con superficieofa 400 mq di superficie di vendita o frazione, s
calcola un posto auto ogni 40 mq di superficieahdita o frazione;

i) per esercizi non alimentari da 400mq fino a 8Q0un superficie di vendita, si calcola un posto
auto ogni 25 mq di superficie di vendita o frazipne

[) Per esercizi non alimentari da 801mq fino a ¥8QQli superficie di vendita, (tipologia prevista
nelle sole zone per insediamenti produttivi di ctetgmento e di espansione), si calcola un posto
auto ogni 20 mq di superficie di vendita o frazipne

m) nei parcheggi pertinenziali, le dimensioni linedel singolo posto auto, al netto degli spazi di
manovra non devono essere inferiori a m 2,5x 4i8nt8nde la superficie convenzionale di un
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posto auto, comprensiva dei relativi spazi di maagari a mq 25, dove lo spazio di manovra sia a
solo uso del parcheggio, per gli usi promiscui @isidera oltre alla superficie del parcheggio il
50% del tratto di strada corrispondente.

13. Per quanto non espressamente indicato al peesgitolo, sono fatti salve le disposizioni di cu
alla L.R. 14/99 ed alla Del. di C.R. n. 5701 deBa9'Criteri di pianificazione territoriale ed
urbanistica riferiti alle attivita commerciali irede fissa, in applicazione dell’art. 4 della L.R. 5
luglio 1999, n. 14"

Art. 25 bis — Complessi industriali ricadenti nedece di cui all'art. 17 del PTCP (recepimento
disposti PTCP).

Ai sensi del comma 12, art. 17 del PTCP, sui cosgpléendustriali e sulle loro pertinenze
funzionali che ricadano, anche parzialmente, nediee di tutela ordinaria come identificati dal
PTCP alla tavola 1.5 e risultino gia insediati @éda di adozione del PTPR per gli ambiti da questo
individuati, od alla data di adozione del PTCP gleulteriori ambiti individuati dallo stesso PTCP,
sono consentiti interventi di ammodernamento, ddleamento, e/o di riassetto organico, sulla base
di specifici programmi di qualificazione e sviluppaiendale, riferiti ad una dimensione temporale
di medio termine.

Tali programmi debbono specificare gli interventieyasti di trasformazione strutturale e di
processo, ivi compresi quelli volti ad adempieredigposizione e/o ad obiettivi di tutela
dell’ambiente, nonché i conseguenti adeguamentiatlira urbanistica ed edilizia con riferimento
ad ambiti circostanti gli impianti esistenti.

Tali programmi dovranno altresi contenere un’andi’ambiente esterno allimpresa, I'analisi dei
fattori di pressione sull’ambiente generati dalf@edfica attivita insediata e dagli interventi di
trasformazione strutturale o di processo ed orgaazipne, gli obiettivi di qualita da perseguirese |
relative modalita od azioni di qualificazione e igaizione, nonché le indicazioni per il monitoraggio
degli stessi.

Previa approvazione da parte del Consiglio Comudeiesuddetti programmi, il sindaco ha facolta
di rilasciare i relativi provvedimenti abilitativh conformita alla disciplina urbanistica ed eddiz
comunale ed in coerenza con [ medesimi suddetti  grpromi.
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

CONTRODEDUZIONI AL PARERE DELLA GIUNTA PROVINCIALE
(Delib. di G.P. n. 958 del 30/7/96)

Le controdeduzioni seguono puntualmente, riportdadstessa numerazione, le osservazioni della
Deliberazione della Giunta Provinciale.

1- INQUADRAMETO AMMINISTRATIVO E CONTENUTI DELLA VARIANTE

Circa l'osservazione relativa al rapporto fra Idaato B e I'elaborato E della Variante, si precisa
che l'allegato E contiene uno stralcio delle notemniche oggetto di variante, con I'evidenziazione
in grassetto di alcune integrazioni interessangpuhto 23.2 a) e b), proposte a seguito delle
indicazioni della Commissione consiliare, prelimmante all'adozione della Variante. Si é

predisposto un allegato per rendere esplicite l@ificbe in sede di discussione in Consiglio

Comunale. Il Consiglio ha ratificato il testo nellarsione proposta nell’allegato E. In sede di
controdeduzione viene prodotto il testo coordirdeile Norme (“Elaborato B Controdedotto”).

2- CLASSIFICAZIONE DEL PATRIMONIO EDILIZIO ED INTERV/ENTI AMMESSI

2 a — Circa i contenuti dell’'elaborato D “Censineedegli edifici di interesse storico testimoniale”
si specifica che il P.R.G. vigente nel Comune didR@o contiene gia il censimento degli edifici di
interesse storico-testimoniale richiesto dall’dfi.della L.R. 47/78 modificata ed integrata.

La modifica della normativa sul recupero del patmio edilizio esistente nelle zone E al fine di
utilizzare le nuove opportunita offerte dalla L8295 costituisce I'oggetto principale della varant
al P.R.G.

La Variante non contiene una verifica del censimelei beni culturali (gia esistenti), ma interviene
a modificare i criteri e le modalita di recuperd platrimonio edilizio esistente nelle zone agricole
La predisposizione di una Scheda degli edifici sifasati come beni culturali ha la finalita di
fornire all’'ufficio tecnico ed alla Commissione kzia maggiori supporti conoscitivi nella
valutazione dei progetti di intervento, ma e spatdisposta per quegli edifici o gruppi di edifita
vincolati dal vigente PRG.

Come e chiarito nell’allegato D (cfr. il paragra#nnotazioni finali”) la Schedatura prende come
riferimento il censimento svolto nel 1981 “Procedena verificarne I'attualita, i mutamenti
intervenuti e le trasformazioni, allargando l'indag alle indicazioni desumibili dallo studio
....Svolto dal maestro B. Lodi".

La Variante propone il superamento di quella pde#a attuale normativa che non consente alcun
recupero a fini extragricole per gli edifici che,base al censimento effettuato nel 1981, risuttava
ancora collegati con l'attivita agricola. E’ compsgbile come tale dispositivo avesse finito per
bloccare di fatto le possibilita di recupero di gliedifici divenuti nel tempo non piu funzionali
all'attivita agricola.

A partire dalle nuove possibilita offerte al rectpéalla L.R. 6/95, che € intervenuta a modificare
lart. 40 della L.R. 47/78, si é affrontato in modeticolato il tema del recupero degli edifici
esistenti per attivita extragricole compatibili clantipologia degli edifici, con il carattere dire
culturale riconoscibile in alcuni di essi, conudeia dell’ambiente.

Il fattore maggiormente innovativo infatti intratio nell’'art. 40 dalla L.R. 6/95 e indubbiamente
guello di avere posto in risalto la necessita dintkle in modo attento le modalita di intervento
sull'edilizia sparsa, ammettendo, in modo espliciwl'interno delle Zone agricole, anche
destinazioni d’'uso non connesse con l|'eserciziattivita agricole, purché compatibili con le
caratteristiche tipologiche degli edifici e comdntesto ambientale.
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La variante ai fini di tutelare con maggiore effimala qualita paesaggistica del territorio agcol
specifica inoltre, in modo analitico, i criteri dhtervento sia per gli edifici censiti come beni
culturali, sia per quelli privi di interesse, siarpa nuova edificazione connessa alle attivitécatg.

La V/IPRG partiva dunque, rispetto al riconoscimetéd beni culturali, dagli elaborati del PRG
vigente, supportati da un censimento sistematitgateimonio edilizio effettuato dal Comune nel
1981.

La Provincia ha riscontrato delle differenze fra eglifici vincolati dal PRG vigente e quelli
riproposti nella Variante e richiede una verifiedativa ad 11 edifici.

I Comune ha effettuato tale verifica e ritieneechlcuni degli edifici segnalati siano da
riconfermare come beni culturali e storico-testimbnintegrando I'elaborato “D”.

Nello specifico gli edifici da riconfermare sonsdguenti:

- via Viazzola (scheda 70, elab. “D”)

via Rugginenta presso Cavo Dogato di Levante, (&68, elab. “D”)

via Vaccara (scheda 65, elab. “D”)

Fondo Farina o “La Ragazza” via Giliberti (a ds.@asino Benucci), (scheda 78, elab. “D")

via Argini (a sin. di Casino Benucci) (scheda 78be“D")

via Argini, c/o Madonna della Neve (scheda 80, €1BX)

- Fondo Nora, via Sammartini (scheda 82, elab. “D")

Gli edifici che invece si ritiene di non riconferreasono i seguenti:

- via Rugginenta: profondamente trasformato e privel@menti storico testimoniali significativi

- via Canaletto sul Canal Torbido: caduto in rovirdgeenolito

- via Argini c/o La Passerina: caduto in rovina endéto

- via Giliberti: caduto in rovina

La Provincia richiede inoltre, in modo puntualell@eailteriori verifiche relativamente a 27 edifici,
individuati nello studio del m.ro Bruno Lodi e nemcolati nel PRG vigente. In questo modo si
viene in qualche modo a modificare il senso delkxidhte, cosi come era stata concepita dal
Comune.

I Comune, in adempimento a quanto richiesto, ffettefato la verifica sugli edifici indicati.

Per una migliore comprensione delle risultanzeatk tverifica si ritiene utile riportare alcune
considerazioni sulla metodologia seguita.

L’attribuzione agli edifici ed insediamenti del attere di bene culturale parte dal riconoscimento
dell'origine storica, basata sul confronto conatasto di impianto (e altra cartografia storica ove
possibile) e sull’analisi delle caratteristichetcotiive dell’organismo edilizio. Per ogni edificg é
proceduto quindi ad un esame degli elementi tigoiog del contesto d’insieme, quindi ad una
valutazione specifica delle singole parti dell’angano edilizio ai fini di valutarne la significatta

ed il valore architettonico-artistico.

La valutazione e frutto quindi di un approccio cd@sgo in cui entrano in gioco non solo la
probabile datazione ma anche la permanenza di setetigologici e formali propri dell’edilizia
rurale della pianura modenese, tuttora riconoscibil

Anche il contesto in cui I'edificio € inserito (particolare la scansione degli spazi che si deteami
nel rapporto con gli altri corpi edilizi, tipicamgenfra abitazione rurale e fabbricati di servizi@),
fattore che concorre alla valutazione.

Per il riconoscimento degli elementi tipici delligzia rurale della pianura modenese é possibile
fare riferimento al volume edito dal Comune di Caxgdliano, che li riporta in modo sistematico.
(cfr. “Le case sparse. Ricerca storica e censimdagh edifici in zona rurale a Campogalliano”
Comune di Campogalliano, Centro Culturale, 1991).

In generale gli edifici segnalati dalla Provincgartengono a quella categoria di costruzioniiil cu
valore e piu legato al contesto ed all’organizzazidegli spazi, che non al loro valore intrinseco.
Si tratta cioe di edifici per i quali appare gemh@ente appropriata la categoria di intervento ol ti
A3)1.
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Tuttavia, nella attuale logica di amplificazionei eeeccanismi di tutela ed incentivazione del
recupero dell’esistente, si € ritenuto che la grarte degli edifici segnalati possa essere oggietto
tutela.
Si sottolinea perdo che e la stessa normativa ptaposlla variante che incentiva la scelta del
recupero, poiché solo il recupero dell’edilizia sésinte pud consentirne la trasformazione per
attivita extragricole.
| criteri e indirizzi di adottarsi nell'interventdi recupero (art. 19.27) consentono poi di cordrell
la qualita delle proposte progettuali.
Di seguito si riporta I'elenco degli edifici che gropone di vincolare, modificando in tal senso
I'elaborato “D”:
Edifici:

n. 5/6 (scheda 62, elab. “D")

n. 7 (scheda 61, elab. “D”)

n. 43 (scheda 75, elab. “D")

n. 44 (scheda 71, elab. “D")

n. 48 (scheda 67, elab. “D")

n. 53 (scheda 68, elab. “D")

n. 55 (scheda 66, elab. “D")
- n.59 (scheda 60, elab. “D”)

n. 65 (scheda 64, elab. “D")

n. 78 (scheda 63, elab. “D")

n. 88 (scheda 72, elab. “D")

n. 109 (scheda 73, elab. “D”)

n. 116 (scheda 81, elab. “D”)

n. 124 (scheda 76, elab. “D”)

n. 131 (scheda 77, elab. “D”)

- n. 134 (scheda 78, elab. “D”)
Gli edifici che invece si ritiene non siano da dadesarsi fra i beni culturali o storico-testimonial
sSono i seguenti:

- Edificio n. 9: caduto in rovina;

- Edificio n. 12: trasformato e decontestualizzato;

- Edificio n. 16, 52, 60 e 63: decontestualizzatrz@mente trasformati e privi di elementi

storico-testimoniali significativi;

- Edificio n. 86: demolito;

- Edificio n. 123:non piu esistente;

- Edifici n. 125, 128, 129: parzialmente trasformatprivi di elementi storico-testimoniali

significativi.

A seguito di quanto suindicato sono stati modifigitelaborati C1, C2 e D.

2 b — Per gli edifici che non rivestono caratterebene culturale il PRG, pur favorendone il
recupero attraverso lindicazione di una gamma di compatibili, ne consente anche la
demolizione e cio non sembra in contrasto con alcdisposizione di legge. Il recupero del
patrimonio edilizio €, come recita il parere praiale, un obiettivo ed una opportunita offerta aall
legislazione regionale alle determinazioni comumealnel caso specifico, € la stessa normativa a
favorire, ove ne esistano le condizioni, l'interteedi recupero.

La demolizione e la ricostruzione (=nuova costrogjoper usi non agricoli non e consentita dalle
norme di PRG.

Si specifica inoltre che l'intervento di demolizeniene assoggettato al parere della Commissione
edilizia.

In merito al riferimento all’edificio n. 110 dellstudio del maestro Lodi, va rilevato come nel
territorio agricolo esistano numerosi edifici dngeio all’attivita agricola, spesso di dimensioni
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ragguardevoli, divenuti non piu funzionali e chéngli sono stati da tempo abbandonati. Il loro
recupero, ancorché possibile, € certamente congpledsoneroso; per questa ragione si arriva a
volte ad un livello di degrado e fatiscenza cheadeenon giustificata I'apposizione del vincolo di
tutela o, viceversa, rende la tutela (qualora ancke&) di fatto inefficace.

2 ¢ — Una valutazione della potenzialita insedatisorica conseguente alle possibilita di recupero
residenziale degli edifici extraurbani € problenmanplesso alla cui determinazione concorrono
molteplici fattori quali le dinamiche proprie delitivita agricole, le dinamiche insediative piu
generali, le dinamiche dell’attivita edilizia, d@tralle specifiche valutazioni sulla ubicazione sul
territorio dei singoli edifici. La sede piu appr@ia per tali valutazioni appare quella della Varga
generale per la quale il Comune ha gia avviatstgiili.

In questa sede si ritiene tuttavia utile fornireuale considerazioni.

Il censimento '91 ci restituisce una situazione ehde oltre '80% delle abitazioni in condizione
sparsa tuttora occupate (di queste oltre il 70% enxidenziano carenze funzionali). Del resto il
ridottissimo numero di abitazioni costruite in zagricola nel decennio 81/91 (8, corrispondenti al
3% del totale delle abitazioni presenti in zonaicmya) conferma la propensione all'utilizzo del
patrimonio edilizio esistente, il quale per alter girca il 76% e stato costruito prima del 1945.

I PRG del 1982 nel dimensionare il fabbisogno abib considerava gia I'elevato utilizzo del
patrimonio abitativo sparso e lo riconfermava (diehensionamento del PRG si considera oltre il
60% delle abitazioni come idoneo e non recuperpbile

Il problema vero allora appare quello della valigae circa le effettive possibilita di recupero dei
fabbricati ad uso servizi rurali, nei quali le fiasazioni dell’attivita agricola spesso hanno
comportato lI'innesco di processi di defunzionalzdaae e abbandono. Per questi edifici appare
ragionevole pensare ad un recupero prevalenteadarsizi connessi alla residenza e, solo in casi
limitati, a residenza (cio anche per il maggiortoaghe l'intervento comporta).

Circa la questione del doppio parametro (numeroggllsuperficie massima recuperabile) si
riconferma il testo della Variante e si precisa ¢hk doppio parametro € derivato da una
valutazione sulle tipologie e sulla consistenza mitimonio edilizio effettuata sulla base della
schedatura degli edifici oggetto di tutela.

2 d — Si precisa che, oltre ai punti 7, 9 e 13stesanche il punto 3 dell'art. 19, dove viene
esplicitamente chiarito che la costruzione di nuabigazioni agricole € limitata ai soggetti avanti
requisiti riportati nel medesimo punto. E’ richi@stna superficie minima di intervento di 30.000
mq (punto 13), che determina anche la Su massalazabile.

Circa le potenzialita edificatorie per le nuovetahioni agricole la Variante si limita a ripropoite
testo del vigente PRG, rimandando alla sede piuoppiata, quella della Variante generale, una
valutazione pitu complessiva sui parametri di int@te nelle zone agricole.

Circa il fatto che si possa, in talune condiziarglizzare 470 mq. di abitazione rurale rispetto ai
450 consentiti in caso di recupero, occorre preeis@e il limite dei 450 mq. riguarda il recupero
degli edifici censiti come beni culturali; per glitri edifici esistenti il recupero ad uso abita®o
rurale offre maggiori opportunita (si veda quantevisto all’art. 19.13).

Rispetto al suggerimento di aumentare da 30.000am®0.000 mq la Superficie minima di
intervento per le nuove abitazioni agricole, derie piu appropriato rimandare queste valutazioni
alla variante generale, sulla base di una analilg saratteristiche strutturali delle aziende egje.

3 — Rispetto al Piano di sviluppo aziendale —X8t- punti 5 e 6, la variante si limita a modifiear
riferimenti di legge. Si riconferma il testo normvat rimandando gli approfondimenti alla futura
Variante generale, anche in considerazione debwsscutilizzo dello strumento nel territorio di
Ravarino; negli ultimi cinque anni infatti non eatst presentato nessun Piano di Sviluppo
Aziendale.
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4 — Altri aspetti normativi

- Circa le distanze previste per gli interventi gictib.2, d) ed e) si accoglie I'osservazione che fa
riferimento al parere USL. Si modificano di consegza i punti 14 e 16 dell’art. 19.
Circa il problema delle bonifiche ambientali staglie integrando il punto 27.

- L'intervento di tipo b2 non comprende allevamertieadali di suini che sono classificati
interventi di tipo bl).

- Si accoglie I'osservazione relativa alle zone agedi rispetto dei Cimiteri in quanto trattasi di
errore materiale: I'intervento consentito € quelidipo p.8.2

- Si accetta lI'osservazione rendendo esplicito ngiot@ormativo che il macero non pud essere
distrutto e prevedendo una fascia di rispetto finabile, destinata a sistemazione naturalistica, d
ampiezza pari a 20 m. Rispetto alle siepi e fimborei caratterizzanti il paesaggio agrario,
segnalati in cartografia, si propone di modificdréesto normativo vietandone la rimozione e
I'abbattimento.

5 — Comparto zootecnico e normativa ambientale

Come indicato dalla Provincia la Variante non miadifle disposizioni relative agli interventi di
tipo b.1), c.1), g) ed h). Sara compito della pirossVariante Generale rivedere complessivamente
tutto I'apparato normativo adeguandolo alle nuosspasizioni di legge. E’ chiaro comunque che,
ove siano intervenute nuove disposizioni di leggeste prevalgono sulle norme di PRG.

Circa l'intervento c¢.3), che ricomprende anche alevamenti ittici, viene integrata la norma
richiamando le disposizioni della L.R. 11/93 al fpuh5.

Considerato:

(A) Viene prodotto il testo coordinato delle Norme vitie
(B) Siveda quanto illustrato al punto 2.a, 2.b, 2d, 2, 4
(C) Siveda quanto indicato al punto 5

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI

Osserv. dell'ing. Marco Ferrari, residente a Ravawia Vivaldi 279, tendente a ridurre la distanza
dai confini di proprieta per gli interventi di tigm2, fabbricati di servizio, da D2 = 10 mt a D& =
mt per rispondere alle esigenze espresse dalle @tenge durante I'esercizio della sua attivita
professionale.

Si accoglie parzialmente l'osservazione. La ridoeialella distanza dai confini di proprieta puo
essere ridotta a 5 m solo nel caso in cui I'edifieon sia adibito anche solo parzialmente a riaover
animali e tenendo conto che si mantiene comunque distanza di 10 m dai confini di zona
agricola.

Osserv. del sig. Bruno Lodi, membro della Commissioomunale per la tutela dei beni storici e
ambientali, tendente all'inserimento nell’elenca Heni culturali e storico-testimoniali di alcuni
edifici ed all'introduzione di norme di maggioretdla per il quadrilatero di Castel Crescente
rispetto, in particolare, alle arature profondetdeleno.

L’osservazione e parzialmente accolta.

Rispetto all'inserimento nell’'elenco dei beni cudtli e storico-testimoniali di alcuni edifici si
indica di seguito la valutazione proposta:

- Edificio n. 1: segnalato anche nel parere provieciai propone di inserirlo fra i beni
culturali (scheda 63, elab. “D”)

- Edificio n. 2: segnalato anche nel parere provieciai propone di inserirlo fra i beni
culturali (scheda 64, elab. “D”)
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- Edificio n. 3 segnalato anche nel parere proviegiai propone di inserirlo fra i beni
culturali (scheda 60, elab. “D”)

- Edificio n. 4 segnalato anche nel parere provieciah base alle verifiche effettuate si
propone di non inserirlo fra i beni culturali pkassenza di significativi elementi di
interesse storico-architettonico intrinsechi edgiranto anche decontestualizzato (€ ormai
inserito nel nucleo abitato della Bocchetta)

- Edificio n. 5 in base alle verifiche effettuategpsopone di non inserirlo fra i beni culturali in
guanto trasformato, privo di significativi elemedtiinteresse e decontestualizzato (€ ormai
inserito in zona urbana)

- Edificio n. 6 in base alle verifiche effettuate miopone di inserirlo fra i beni culturali
(scheda 74, elab. “D”)

- Edificio n.7 segnalato anche nel parere provingsileropone di inserirlo fra i beni culturali
(scheda 75, elab. “D”)

- Edificio n. 8 segnalato anche nel parere proviegiai propone di inserirlo fra i beni
culturali (scheda 77, elab. “D”)

- Edificio n. 9 segnalato anche nel parere proviegiai propone di inserirlo fra i beni
culturali (scheda 78, elab. “D”)

- Edificio n. 10 segnalato anche nel parere provlaciai propone di inserirlo fra i beni
culturali (scheda 72, elab. “D”)

- Edificio n. 11 risulta gia inserito fra i beni cutteli. Si veda I'elaborato D, scheda 50.

Relativamente al problema di tutelare dalle arapwogonde il Quadrilatero di Castel Crescente, si
controdeduce che l'area di Castel Crescente é zataiznel vigente PRG, come “A3 Zona agricola
di rispetto dei beni ambientali” art. 19.10

Poiché I'area risulta oggi segnalata dal PTPR caora di interesse archeologico, si propone di
integrare la norma recependo i disposti dell’attd2l PTPR.
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NORMATIVA PER L'INSEDIAMENTO DI ALLEVAMENTI SUINICO LI,
PER LA COSTRUZIONE DI STRUTTURE DI ACCUMULO DEI LIQ UAMIE

PER LA COSTRUZIONE DI IMPIANTI DI DEPURAZIONE
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DISPOSIZIONI RELATIVE ALL'INSEDIAMENTO DEGLI ALLEVAMENTI SUINICOLI

Art. 1 — Pianificazione degli insediamenti per adimento suinicolo

L'allevamento suinicoli € oggetto di una specifisarmazione nell’ambito della pianificazione
territoriale e della programmazione zonale agrigo&vista dalle presenti norme di PRG.

Per conseguire gli obiettivi di pianificazione pansediamento degli allevamenti suinicoli, la loro
ristrutturazione e razionalizzazione, lo stoccagigo liquami zootecnici, sono regolamentati dalle
presenti norme in base ai criteri di corretto usbstiolo e razionale utilizzo delle risorse natugal
produttive.

La presente normativa costituisce pertanto pategiante delle norme di attuazione del PRG del
Comune, integrando e variando quanto gia dispadte dorme stesse.

L’applicazione delle presenti norme non € richiasth caso di interventi relativi ad allevamenti
aziendali aventi dimensioni inferiori a 80 ¢.li pkeso vivo allevato o con finalita e dimensioni di
autoapprovvigionamento famigliare.

Per quanto attiene alla disciplina igienico-eddliziondizionante la realizzazione delle strutture di
accumulo dei liguami nonché l'esercizio delle tebei di spandimento agronomico dei liquami e
dei fanghi degli impianti di depurazione al semiziegli insediamenti suinicoli, questa viene
normata in sede di regolamento comunale di igiene.

Art. 2 — Qualificazione e tipologia degli insediamieafferenti I'allevamento suinicolo.
Ai fini dell’applicazione delle presenti norme, glilevamenti suinicoli sono riconducibili alle
seguenti tipologie:

a) Allevamenti suinicoli aziendali (o civili), definittome allevamenti nei quali non viene
superato il rapporto massimo di 40 g.li di pesm\allevato per ettaro di terreno in proprieta
el/o in possesso per effetto di un documentatdalulll’azienda richiedente;

b) Allevamenti suinicoli intensivi (o industriali o @duttivi), definiti come allevamenti nei
quali viene superato il rapporto di 40 q.li di peswo allevato per ettaro di terreno in
proprieta e/o in possesso per effetto di un doctateliritto dell’azienda richiedente;

Nel caso si debbano valutare Caseifici Sociali, feoative Casearie o Cooperative agricole,
dovranno essere considerati i terreni in affitia diritto reale dei singoli soci.

Ai fini dell’edificabilita dei nuovi allevamenti per I'eventuale ampliamento di quelli esistenti, la
superficie agricola da considerare deve essere emamell’ambito del territorio comunale e in
diritto reale di godimento o in affitto.

Si considera inoltre I'allevamento “da ingrasso&ta struttura dove il numero di capi mediamente
presenti nell’allevamento ha il rapporto (lattonzolngrasso)/riproduttori superiore a 16.

E’ considerato a “ciclo chiuso” I'allevamento daweestesso rapporto € compreso fra 8 e 16.

Si considera “scrofaia” quando tale rapporto érinfe a 8.

Qualunque richiesta di concessione 0 autorizzazieddizia concernente le strutture di
allevamento, comporta la preventiva necessitaad jplel richiedente:

a) di qualificare esattamente 'allevamento in badle definizioni di cui al precedente primo
comma, fornendo allo scopo la documentazione ds;azei casi in cui cio fosse richiesto,
tale documentazione deve risultare adeguatameqt&dnata nelle previsioni del Piano di
Sviluppo Aziendale approvato dai componenti Orgegdatto secondo quanto previsto dalla
L.R. 47/78 e s.m,;

b) di avere preventivamente superato i problemi dativdagli scarichi zootecnici tramite un
adeguato stoccaggio ed un equilibrato spandimertsuslo o con altre tecniche alternative
che portino comunque alla completa soluzione deblpmi ambientali connessi ai liqguami
in relazione a quanto previsto dalla legislazioaeionale e regionale ed alle esigenze di una
corretta pratica agronomica;
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c) di avere previsto, nel complesso dell'allevamerapposite strutture per la sosta degli
animali in ingresso (per almeno 15 giorni) e dindp sistemi per lo stoccaggio e
I'eliminazione degli animali morti e degli annegstali;

d) di avere gia installato o previsto in progetto doneo sistema di lavaggio e disinfezione dei
mezzi in ingresso o in uscita dall’allevamento.

Art. 3 — Parametri di proporzionamento degli ins@aenti per allevamento suinicoli

Ai sensi della vigente legislazione regionale edirdi dell’applicazione delle presenti norme, il
proporzionamento e la misurazione degli insediameet I'allevamento suinicolo vengono
effettuati applicando i parametri di calcolo di @iicommi e articoli successi e, per cio assumendo
come unita di misura convenzionale il quintale s vivo allevato (che di seguito sara abbreviato
g.le) a cui rapportare I'effettiva consistenza’'dé#évamento ed i relativi adempimenti.

| parametri di calcolo relativi alle singole categadi animali, risultano i seguenti:

Categoria di animali limiti di peso in Kg. Inédienedio in q.li
Lattonzolo 7-25 0.15
Magroncello 25-50 0.35
Magrone e scrofette da rimonta 50 -90 0.70
Suino magro da macelleria 90 - 115 1.00
Suino grasso da macello 90 - 160 1.20
Scrofa in ciclo e in maternita 150 — 200 1.80
Verro - 2.00

Per Superficie Utile di Allevamento (S.U.A.) si @eintendere la superficie di calpestio degli

animali al lordo della mangiatoia.

Ai fini del calcolo della S.U.A., non verranno caerate le aree esterne di calpestio inferiori m.

(anche se coperte con strutture smontabili legger@on tamponate con opere murarie fisse).

Le aree di calpestio esterne scoperte comportano:

- nel caso di larghezza compresa fra m. 2 e m. 3ménto del 10% della S.U.A. della
corrispondente area di calpestio interna;

- nel caso di larghezza superiore a m. 3, 'aumert®0% della S.U.A. della corrispondente area
di calpestio interna.

Per consentire l'approntamento dei locali accesgdeéposito mangimi, locale preparazione
alimenti, ricovero attrezzature, sala fecondazitoegle per assistenza veterinaria, centrale termic
centrale elettrica, uffici, servizi accessori),néeconcessa la necessaria superficie.

Nel caso di porcilaie a piu piani la Superficiel&tli Allevamento deve computarsi per ogni piano
agibile.

| parametri di riferimento relativi alla Superficidtile di Allevamento (S.U.A.) per le singole
categorie di animali e per la valutazione dellaepatalita dell’allevamento risultano pertanto:

Categoria di animali limiti di peso in Kg. .LBA. in mq.
Lattonzolo

- se di peso 7-17 0.10-0.15

- se di peso 17 -25 0.20-0.30
Magroncello 25-50 0.33-0.45
Magrone e scrofette da rimonta 50-90 0653
Suino magro da macelleria 90 - 115 0.7550.9
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Suino grasso da macello

- in unica fase di ingrasso 90 - 160 0.941.
- con 2 fasi di ingrasso
- fasel 90 - 115 0.75-0.95
- fase?2 115- 160 0.90-1.04
Verro - 4.00 - 8.00
Scrofa in ciclo e in maternita 150 - 200
- nelle sale parto 4.00
- in gestazione e fecondazione-attesa
- se in gabbie 1.20
- nei box 2.00

| valori indicati di S.U.A. sono riferiti rispettamente il primo, a pavimenti fessurati, e il seayad
pavimenti pieni.

Per le categorie di animali superiori ai 50 kg ds@, allevate su pavimento pieno e con corsie di
defecazione su pavimento fessurato o con cassoaitabili, dovranno essere utilizzati i primi
valori.

Art. 4 — Requisiti degli insediamenti per allevart@esuinicolo.
Le costruzioni adibite all’allevamento dei suinibbeno perseguire in particolare due scopi ben
precisi:

a) una razionalizzazione strutturale e funzionale edatbstruzioni, intendendo con cio
l'attuazione di tutti quegli accorgimenti che tendoa favorire la salubrita e il confort
dellambiente onde ottenere il massimo rendimeraopdrte dell'animale allevato e la
massima sicurezza, igienicita del lavoro per gliedt all’allevamento;

b) nellambito delle suddette necessita, la maggioonemicita realizzativa di gestione
possibile ed una progettazione generale che camsentrisparmio nell’uso delle risorse
idriche e che renda agevole l'asportazione, l'aadome lo spandimento dei liquami
prodotti, nonché un’adeguata organizzazione debitancortilivo (viabilita aie, barriere
vegetali) per un migliore inserimento ambientaleez ridurre al massimo i problemi di
sanita animale legati ai trasporti in caso di epige

Art. 5 — Classificazione del territorio agricolorsanale in funzione delle possibilita di accogliere

interventi relativi ad insediamenti per allevamesufinicoli.

La localizzazione degli insediamenti per allevarentinicoli € regolamentata dalle presenti norme

in base all'apposita cartografia allegata.

La presente classificazione € effettuata in base \allnerabilitd del territorio agricolo agli

spandimenti agronomici di liguami zootecnici e iasb alla densita in q.li per ettaro dei capi

presenti al momento attuale sul territorio agricolo

Per la predisposizione della zonizzazione relai@ possibilita di insediamento degli allevamenti

suinicoli, la suddivisione del territorio comundla come elementi di riferimento:

- le potenzialita ricettive di liqguami di origine z®gnico-suinicola a scopo spandimento
agronomico, anche in conformita a quanto previsatlednorme contenute nel regolamento
comunale di igiene, definite con specifica cartfigra predisposte secondo i criteri indicati
dalle normative regionali, le quali individuancslaguente suddivisione del territorio:

U) Zona U (zona extra-agricola) nella quale nonmn@sso nessuno spandimento agronomico
di liquami derivanti da allevamenti suinicoli;

A) Zona A di vulnerabilith ambientale esclusa aglingfismenti agronomici di liquami derivanti
dagli allevamenti suinicoli;
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B) Zona B limitatamente idonea agli spandimenti agnoico di liquami derivanti dagli
allevamenti suinicoli
C) Zona C idonea agli spandimenti agronomici di liqudarivanti dagli allevamenti suinicoli;

- il rapporto esistente fra i g.li di peso vivo pmneses la superficie territoriale delle rispettive
Sezioni di Censimento agricolo (delimitate secoqdanto indicato dall’'ISTAT ed al netto delle
aree urbanizzate), il quale individua la seguentilizvisione del territorio:

D) Zona D con densita complessiva di animali attuatmatievati superiore a 10 qli/ettaro;

E) Zona E con densitd complessiva di animali attuatmellevati compresa fra 10 e 5
gli/ettaro;

F) Zona F con densita complessiva di animali attuatemealevati inferiore a 5 gli/ettaro;

L’integrazione dei due gruppi di parametri defimisia griglia delle possibilita attribuibili alle

diverse zone per I'insediamento suinicoli.

Denominazione attribuibile alle diverse zone defitterio comunale in relazione alle possibilita
consentite agli allevamenti suinicoli.

Vuln. Spandim. Zona U Zona A ZonaB (ZonaC
(Q.li/ha) 0 0 15 30
Densita (Q.li/ha)

Zona D > 10 1 4 7 10
ZonaE<10>5 2 5 8 11
ZonaF>5 3 6 9 12

La rappresentazione cartografica e definita nglfzoaita tavola di P.R.G.

La zonizzazione tiene per altro conto di quantacaiw nella Delibera del Consiglio Regionale n.
3049/90 ed, in particolare, ai disposti degli 8té 6 della citata deliberazione.

Tenuto conto che i parametri di riferimento, eghamticolare quello della densita di animali present
per unita di superficie, sono destinati a modificarel tempo, dovranno, di norma, essere previsti
aggiornamenti almeno quinquennali della cartogratilizzata.

Art. 6 — Allevamenti esistenti, sospesa e cesdtitdta

Sono definiti:

o “allevamenti esistenti”: gli allevamenti in esserén esercizio alla data del 20/3/90 oltre a quelli
eventualmente autorizzati successivamente:

0 “attivita cessata”: lattivita di allevamento vienmnsiderata cessata definitivamente quando
'impianto rimane sprovvisto di bestiame per unigéo superiore ad un anno e/o risulta non
dimostrabile, tramite documentazione idonea (fatwautofatture di acquisti e vendite, forniture
di energia, ecc.), una significativa attivita deshmento in essere. |l titolare dell’allevamento é
tenuto a fornire comunicazione scritta al Comungudinto sopra indicato, non oltre 30 giorni dal
decorso dei termini previsti;

0 “attivita sospesa”: I'attivita di allevamento pu@sere preventivamente dichiarata sospesa dal
titolare (e come tale continuare ad essere corat@esistente) per un periodo non superiore a 12
mesi, salvo eventuali proroghe riconosciute dalllAmistrazione comunale; il titolare
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dell’'allevamento é tenuto a fornire comunicazioostt® al Comune di quanto sopra indicato, non
oltre 30 giorni dal decorso dei termini previsti.

Qualora venga modificata la titolarita di un allmento, dovra essere valutata la rispondenza dei
requisiti del nuovo titolare alle norme previstesaccessivi articoli: in particolare si dovra vaha
se lI'insediamento sia definibile di tipo civile {@adale) o produttivo (intensivo).

Nel caso che I'attivita di allevamento sia “ces$asacondo quanto definito dal presente articao, |
stessa potra essere ripresa (dallo stesso titoldaeun diverso), soltanto nei limiti e alle conolid
previste per i nuovi insediamenti, secondo quatabil#o dalle presenti norme.

Art. 7 — Interventi relativi ad allevamenti suinicaziendali esistenti.

Gli interventi relativi ad allevamenti suinicoli iandali esistenti sono regolamentati dal presente
articolo, in particolare qualora comportino ristanizioni e/o manutenzioni delle strutture edilizie
ed in relazione alle possibilita edificatorie amsese da quanto definito dall’art. 6, punto a)alell
Delibera del Consiglio Regionale n. 3049/90.

Con riferimento alla classificazione di cui al pedente art. 5 sono ammessi:

nelle zone 1, 2, 3, 4 (urbanizzata): nessun inteoveonsentito;

nelle zone 5, 6, 7 solo interventi di ristruttucag (con esclusione della demolizione e
ricostruzione dei fabbricati), di manutenzione @tdinaria senza incremento della Superficie Utile
di allevamento e dei g.li di peso vivo allevati;

nella zona 8 interventi di ristrutturazione (congare&anche la demolizione e la ricostruzione), con
possibilita di ampliamenti fino al raggiungimentel dapporto pari a 10 g.li di peso vivo allevato
per ettaro, con riferimento dell'intera superfidne proprieta o in altro diritto reale di godimento
documentato; non sono consentiti accorpamentiséetienenti di allevamenti;

nella zona 9 interventi di ristrutturazione (congare&anche la demolizione e la ricostruzione), con
possibilita di ampliamenti fino al raggiungimentel dapporto pari a 15 g.li di peso vivo allevato
per ettaro, con riferimento dell'intera superfidne proprieta o in altro diritto reale di godimento
documentato; non sono consentiti accorpamentiséetienenti di allevamenti;

nelle zone 10 e 11 interventi di ristrutturazionenmipresa anche la demolizione e la ricostruzione),
con possibilita di ampliamenti fino al raggiungin@rdel rapporto pari a 20 q.li di peso vivo
allevato per ettaro, con riferimento dell'interapstficie in proprieta o in altro diritto reale di
godimento documentato; non sono consentiti accoepéra trasferimenti di allevamenti;

nella zona 12 interventi di ristrutturazione (coega anche la demolizione e la ricostruzione), con
possibilita di ampliamenti fino al raggiungimentel dapporto pari a 30 g.li di peso vivo allevato
per ettaro, con riferimento dell'intera superfidne proprieta o in altro diritto reale di godimento
documentato; sono consentiti accorpamenti e tiaséeti di allevamenti nel rispetto di quanto
indicato dalle presenti norme.

Nelle zone 8, 9, 10, 11, 12 gli interventi di ndturazione degli allevamenti aziendali, potranno

essere consentiti a condizione che:

- amezzo di nuove tecniche di allevamento e gestiveregano adottati dispositivi per la pulizia
che comportino un consumo massimo di acqua, msarabntatore, pari a 12 litri/q.le/giorno;

- venga effettuata la separazione delle acque biajpotneane), dalle nere;

- venga previsto lo spostamento in altra zona pinédodi eventuali lagoni esistenti localizzati in
prossimita di corsi d’acqua naturali o canali iniig

Nelle zone di cui ai commi precedenti, gli interiredi demolizione e ricostruzione, quando

ammessi, potranno essere eseguiti anche mantetiabt@zione esistente salvo per la distanza
dalle strade che dovra essere conforme al D.M6&/é/cioé:
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autostrade m. 60

strade statali m. 40
strade prov.li m. 30
strade com.li m. 20

Nel caso di diversa ubicazione globale le struted#izie adibite ad allevamento suinicoli di tipo
aziendale dovranno rispettare i seguenti limiti:

D1 = m. 200 dai limiti di zona agricola

D2 = m. 10 dai confini di proprieta

D3 = m. 60 dalle case di abitazione di qualungpe ti

D4 = distanza delle strade = D.M. 1/4/1968 (conm@&p

D5 = mt. 6 da fabbricati non di abitazione

Art. 8 — Interventi relativi a nuovi allevamentiisicoli aziendali.

Gli interventi relativi a nuovi allevamenti suinicaziendali sono regolamentati dal presente
articolo e da quanto definito dall'art. 6, puntode)la Delibera Consiglio regionale n. 3049/90.
Nelle zone 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, del territorio caorale sono esclusi nuovi allevamenti aziendali.

Nelle zone 8 sono ammessi nuovi allevamenti lirartante alla misura massima di 10 g.li di peso
Vivo per ettaro, con riferimento all’intera superdi agricola in diritto reale di godimento o affitt
documentato ricadente all'interno del territorioramale.

Nelle zone 9 sono ammessi nuovi allevamenti liraitegnte alla misura massima di 15 q.li di peso
Vivo per ettaro, con riferimento all’intera superdi agricola in diritto reale di godimento o afjitt
documentato ricadente all'interno del territorioramale.

Nelle zone 10 e 11 sono ammessi nuovi allevamienitiatamente alla misura massima di 20 q.li di
peso vivo per ettaro, con riferimento all'intergpstficie agricola in diritto reale di godimento o
affitto documentato ricadente all’interno del tero comunale.

Nelle zone 12 sono ammessi nuovi allevamenti litarteente alla misura massima di 30 q.li di peso
Vivo per ettaro, con riferimento all’intera superdi agricola in diritto reale di godimento o afjitt
documentato ricadente all'interno del territorioramale.

Le distanze sono quelle gia indicate all’'ultimo coandel precedente art. 7.

Art. 9 — Interventi relativi ad allevamenti intevisesistenti

Gli interventi relativi ad allevamenti suinicolidastriali esistenti sono regolamentati dal presente

articolo e da quanto definito dall’art. 6, puntada)la Delibera del Consiglio Regionale n. 3049/90.

Con riferimento alla classificazione di cui al pedente art. 5 sono ammessi:

nelle zone 1, 2, 3, 4 (urbanizzata): nessunvaetgp consentito;

nelle zone 5, 6, 7 solo interventi di ristruttucag (con esclusione della demolizione e

ricostruzione dei fabbricati), di manutenzione @tdinaria senza incremento della Superficie Utile

di allevamento e dei g.li di peso vivo allevati;

nelle zone 8, 9, 10, 11, 12, interventi di ristdizione (compresa anche la demolizione e la

ricostruzione), senza incremento della SuperficidelUdi allevamento e dei g.li di peso vivo

allevati;

nelle zone 8, 9, 10, 11, 12 dli interventi di ngtarazione degli allevamenti intensivi, potranno

essere consentiti a condizione che:

- amezzo di nuove tecniche di allevamento e gestiwerggano adottati dispositivi per la pulizia
che comportino un consumo di acqua, misurata aatanet, pari a 12 litri/g.le/giorno;

- venga effettuata la separazione delle acque bigipotneane), dalle nere;

- venga previsto lo spostamento in altra zona pinedodi eventuali lagoni esistenti localizzati in
prossimita di corsi d’acqua naturali o canali iniig

Non sono consentiti accorpamenti e trasferimendilldvamenti da altre zone.
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Nelle zone di cui ai commi precedenti, gli interiredi demolizione e ricostruzione, quando
ammessi, potranno essere eseguiti anche mantetiabt@zione esistente salvo per la distanza
dalle strade che dovra essere conforma al D.M68&/d/cioé:

autostrade m. 60
strade statali m. 40
strade provinciali m. 30
strade comunali m. 20

Nel caso di diversa ubicazione globale le struted#izie adibite ad allevamento suinicolo di tipo
aziendale dovranno rispettare i seguenti limiti:

D1 = m. 200 dai limiti di zona agricola

D2 = m. 10 dai confini di proprieta

D3 = m. 60 dalle case di abitazione di qualungpe ti

D4 = distanza delle strade = D.M. 1/4/1968 (cooma &)

D5 = mt. 6 da fabbricati non di abitazione

Art. 10 — Divieto di realizzazione per nuovi allevanti intensivi

| nuovi insediamenti per allevamenti suinicoli gid intensivo sono esclusi in qualsiasi zona del
territorio comunale.
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DISPOSIZIONI RELATIVE ALLA COSTRUZIONE DI STRUTTUREDI ACCUMULO DEl
LIQUAMI E DI IMPIANTI DI DEPURAZIONE
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Art. 11 — Costruzione di strutture di accumulo legaami.

La costruzione di strutture d’accumulo per i liguamegolamentata dalla legge regionale n 7/83, n.
13/84 nonché dalle presenti norme.

Per la costruzione dei manufatti d’accumulo l'ie&sato € tenuto a presentare regolare richiesta di
Autorizzazione Edilizia allegando il progetto reidain conformita alle presenti norme dal quale
risulti in particolare il rispetto alle seguentsgdosizioni:

a) la localizzazione in zona agricola in relazion® apandimento agronomico. Ad esclusione
delle zone extra-agricole indicate in cartografiane zone 1, 2, 3 in tutte le zone agricole e
consentita la costruzione di strutture di accumdi liguami a cielo aperto, che
garantiscano la perfetta tenuta;

b) la capacitd massima di ogni manufatto di accumul@ld aperto non pud superare i 5000
metri cubi;

c) nelle aree comprese nelle zone 4, 5 e 6, la garatizissoluta impermeabilita del lagone
dovra essere assicurata attraverso specifichectezrdi impermeabilizzazione artificiali
(quali betoniere, teli plastomerici, ecc.), indidentemente dalle caratteristiche del terreno
su cui e ubicato il manufatto.

Ad opera ultimata dovra essere prodotta una dighiane a firma del tecnico direttore dei
lavori con la quali si attesta la regolare correft@cuzione nonché I'impermeabilita del
manufatto a cielo aperto.

d) All'interno delle zone agricole i manufatti di acoulo devono risultare ubicati in modo tale
da rispettare (salvo deroghe basate su documegiastificazioni delle Autorita di
Controllo competenti, limitatamente agli insediamnesistenti) in ogni loro parte, i seguenti
limiti di distanza:

- dai confini di zona agricola distanza minima pamta 200

- dai confini di proprieta distanza minima pari a 24Q.

- dalle case di abitazione di qualunque tipo, distanmima pari a mt. 80

- dalle strade di qualunque tipo esistente e di gtogad eccezione di quelle vicinali ed
interpoderali ad esclusivo servizio del territoaigricolo, distanza minima pari a quella
prevista in applicazione del D.M. 1/4/68, fatteveamaggiori distanze eventualmente
previste come fascia di rispetto per le nuove zealkioni individuata graficamente nelle
tavole di P.R.G.

Le distanze di cui ai punti precedenti si misuraame segue:

1) perilagoni, dal piede della scarpata esterndadgihatura
2) per altri manufatti, dalla piu vicina superficigema a contatto con il liquame

Per manufatti completamente chiusi muniti escluseate di sfiatatoi di compensazione della

pressione a quella atmosferica, valgono le norm®@ R G.C. e del “Regolamento Edilizio”.

Art. 12 — Costruzione di impianti di depurazionesatvizio di allevamenti suinicoli

Per la costruzione di impianti di depurazione, témressato € tenuto a presentare regolare
richiesta di autorizzazione ai sensi dell’art. 2nooa 6 della legge n. 650/79; per gli scarichi di
classe C previsti dalla L.R. n. 7/83 e s.m. valglenoorme in essa contenute anche in relazione
alle caratteristiche dello scarico.

Le norme generali per I'insediamento dei suddetipianti sono dettate dall’allegato 4 della
deliberazione del 4/2/77 del Comitato dei Minigter la tutela delle acque dall'inquinamento:
“Criteri, metodologie e norme tecniche generalcdi all'art. 2 lettere b), d) ed e) della Legge
del 10/5/76 recante norme per la tutela delle adalidnquinamento”.

Per quanto concerne l'esercizio delle tecniche pdindimento dei fanghi degli impianti di
depurazione, valgono le norme contenute nel regatéoncomunale di igiene.
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NORME TRANSITORIE FINALI

Art. 13 Norme transitorie finali

L'esercizio dell’allevamento suinicoli non dovrasese consentito all’interno delle zone
residenziali extragricole.

Pertanto gli insediamenti esistenti in tali zonerdano cessare I'attivita di allevamento entro
24 mesi dall’entrata in vigore delle presenti norme
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